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IL DIRIGENTE

PREMESSO CHE:

Con deliberazione di Giunta comunale n. 984 del 08.11.2007, resa immediatamente

esecutiva ai sensi dell’art. 134 comma 4 del T.U.E.L. n. 267/2000, e stata istituita — tra

I'altro — la Ripartizione “Urbanistica ed Edilizia Privata”;

Con provvedimento sindacale prot. n. 326684 del 4/12/2007 e’ stato conferito I'incarico,

rinnovato annualmente, alla sottoscritta della direzione della Ripartizione “Urbanistica ed

Edilizia Privata”;

| Dirigenti dei centri di costo, Responsabili dei Servizi, sono stati autorizzati ad adottare gli

atti di gestione finanziaria relativi alle spese connesse alla realizzazione degli obiettivi

assegnati, risultando la sottoscritta Responsabile del Centro di Costo n. 380;

VISTA la deliberazione consiliare n. 70 del 28/11/2013, esecutiva ai sensi di legge, con la

guale e stato approvato il Bilancio di previsione per I'esercizio 2013 e relativi allegati;

VISTA la deliberazione di Giunta Comunale n. 851 del 13/12/2013, esecutiva ai sensi di

legge, con la quale é stato approvato il PEG per I'anno 2013;

VISTO il decreto del 29.04.2014, pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 99 del 30.04.2014,

con il quale il Ministro dell’'Interno ha ulteriormente differito al 31.07.2014 il termine per la

deliberazione del Bilancio di previsione degli enti locali per I'esercizio finanziario 2014,

VISTO l'art. 163 comma 1 e 3 del D.Igs. 267/2000, con il quale si intende

automaticamente autorizzato sino a tale data I'esercizio provvisorio;

VISTA la nota prot. n. 285169 del 18/12/2013 con la quale la Direzione di Ragioneria

Generale ha comunicato che la Giunta Comunale nell’approvare con proprio atto n. 851

del 13/12/2013 il PEG per il triennio 2013/2015, al fine di evitare interruzioni al normale

andamento della gestione, ha autorizzato I'operativita del PEG anche nella fase

dell’esercizio provvisorio 2014;

- La Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata in data 27/11/2009 emanava una
determina avente ad oggetto: implementazione dei moduli dia-“piano casa’ ed
asseveramento dia- “piano casa”, del modello di autocalcolo e verifica dei requisiti
edilizi e della guida per la compilazione e I'inoltro delle istanza dia -“piano casa”.

- La Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata in data 19/01/2012 emanava una
determina avente ad oggetto: Approvazione dei moduli dia - “piano casa”,
asseveramento dia - “piano casa’ ed istanza pdc “piano casa” del modello di auto-
calcolo e verifica dei requisiti edilizi e della guida per la compilazione e l'inoltro delle
istanza dia -“piano casa” o pdc “piano casa”.

- Entrambe le determine includevano tabelle per i valori delle aree edificabili per la
monetizzazione degli standards da cedere in relazione al “piano casa” oppure altri casi
per i quali la detta monetizzazione e possibile.

- Il vigente PRG, adottato con deliberazione Consiliare n. 991 del 13.12.1973 ed
approvato con decreto del Presidente della Giunta Regionale n. 1475 dell’08.07.1976
e successive varianti approvate, prevede trenta diverse tipizzazioni del territorio
comunale cosi come di seguito indicate:



DESCRIZIONE DELLA TIPIZZAZZIONE

Indice di
fabbricabilita

Al | Centro storico

A2 |Area di interesse ambientale 500
Bl |Area di conpletamento 7,00
B2 |Area di conpletamento 500
B3 |Area di conpletamento 300
B4 |Area di conpletamento 2,00
BS |Area di conpletamento 050
B6 |Area di rinnovo urbano 5,00
B7 |Area di rinnovo urbano 500

B8 |Area di rinnovamento urbano 0,50
B9 |Area di rinnovamento urbano terziario-direzionale 7,00
C1 |Area di espansione 175
C2 |Area di espansione 1,00
C3 |Area di espansione 0,50
Area per attrezzature di servizio pubbiico a carattere
D/A | regionale o urbano -attrezzature sportive 0,50
Area per attrezzature di servizio pubbiico a carattere
regionale o urbano -attrezzature scolastiche df grado 200
D/B |superiore
Area per attrezzature di servizio pubbiico a carattere
D/C |regionate o urbano - attrezzature universitarie statali 2,00
Area per attrezzature ) SeIVIZIO pubbiico a carattere
regionale o urbano - attrezzature universitarie sanitarte e 300
D/D |ospedaliere
Area per attrezzature di servizio pubbiico a carattere
D/E |regionate o urbano - attrezzature a carattere fieristico 2,00
Area per attrezzature di servizio pubbiico a carattere
D/F |regionale o urbano - attrezzature tecnologiche
Area per attrezzature di servizio pubbiico a carattere
D/G |regionale o urbano - aree cimiteriali
Area per attrezzature di servizio pubbiico a carattere
regionale o urbano - aree di espansione e svilppo servizi 200
D/H |regionali
Area per attrezzature di servizio pubbiico a carattere
D/I |regionale o urbano - sedi ed attrezzature militari

!/’ ea per 8!!/’ EZE! ure !/ Sservizio pL/g/CO a cara!!er e

D/L | regionale o urbano - sedi ed attrezzature per il culto 2,00
Servizi per ia residenza - asii mao, scuole naterne e

D/M | getrobbligo 2,00
Servizi per ia residenza - cimese ed opere parrocchial -
centri civici e sociali - sanitari - amministrativi per pubblict 2,00

D/N |servizi

E/A |Attivita secondarie tipo "A” - attivita produttive industriali
ATTiVita Secondarie tpo B - artigianato, Jeposito,

E/B |attivita annonarie e simil 2,50
Attivita secondarie tipo "C” rejative ad attivita 8

E/C | carattere annonario 2,00

F | .zone per attivita terziarie e lvelio urbano e metropolitano 5,00




CONSIDERATO CHE

- Con Delibera n. 290 del 13 maggio 2014, il Comune di Bari ha approvato
I’'aggiornamento dei valori delle aree fabbricabili per 'intero territorio cittadino, da
utilizzare anche ai fini fiscali e per gli espropri, fornendo un intervallo di valori min —
max per ogni singola area, cosi come nella seguente tabella:

Indice di VALORI DI MERCATO VALORI DI MERCATO

DESCRIZIONE DELLA TIPIZZAZZIONE fabbricabilita (maggio 2014) (maggio 2014)

max min

mc/mq €mc

Al | Centro storico

A2 | Area diinteresse armbientale 3,00
Bl | Area di conpletamento 7,001 350,00 150,00 2.450,00 | 1.050,00
B2 |Area di conpletanento 5,00| 350,00 115,00 1.750,00 575,00
B3 | Area di conpletamento 3,001 260,00 115,00 780,00 345,00
B4 | Area di conpletamento 2,00] 260,00 115,00 520,00 230,00
B5 |Area di conpletanento 0,50 260,00 115,00 130,00 57,50
B6 | Area di rinnovo urbano 5,00| 210,00 100,00 1.050,00 500,00
B7 )Area di rinnovo urbano 3,001 210,00 100,00 630,00 300,00
B8 |Area dirinnovamento urbano 0,50 180,00 80,00 90,00 40,00
B9 |Area di rinnovarrento urbarno terziario-direzionale 7,00| 210,00 100,00 1.470,00 | 700,00
C1 |Area diespansione 1,75 130,00 50,00 227,50 87,50
C2 |Area di espansione 1,00| 130,00 50,00 130,00 50,00
C3 | Area di espansione 0,50| 130,00 50,00 65,00 25,00
Area per attrezzature dj servizio pubblico a carattere
D/A | regionale o urbano -attrezzature sportive G30) 70,00 20,00 35,00 10,00
Area per attrezzature dj servizio pubblico a carattere
regionale o urbano -attrezzature scolastiche di grado 200
D/B |superiore 70,00 20,00 140,00 40,00
Area per attrezzature dj servizio pubblico a carattere
D/C |regionale o urbano - attrezzature universitarie statali 2,00 70,00 20,00 140,00 40,00
!rea per a!rezza!ure !/ Servizio pu!!l/co a cara!ere
regionale o urbano - attrezzature universitarie sanitarie e 3.00
D/D |ospedaliere 70,00 20,00 210,00 60,00
Area per attrezzalure di servizio pubblico a carattere
D/E |regionale o urbano - attrezzature a carattere fieristico 2001 70,00 20,00 140,00 40,00

Area per attrezzalure di servizio pubblico a carattere
D/F |regionale o urbano - attrezzature tecnologiche - -
Area per attrezzature ai servizio pubblico @ carattere
D/G |regionale o urbano - aree cimterialf _ _
Area per attrezzature dj servizio pubblico a carattere
regionale o urbano - aree dj espansione e sviluppo servizi 200
D/H | regionali 70,00 20,00 140,00 40,00
Area per attrezzature dj servizio pubblico a carattere
D/I |regionale o urbano - sedied attrezzature miltari _ _

!rea per a!!rezza!ure !I Servizio pU!!lICO a cara!!ere

D/L | regionale o urbano - sedied attrezzature per il cufto 2,00 70,00 20,00 140,00 40,00
Serviziper la residenza - asil nido, scuole nplerne e

D/M | deffobblio 2,001 9,00 30,00 | 160,00 | 60,00
Serviziper la residenza - chiese ed opere parrocchial -
centri civici e sociali - sanitari - anministrativi per pubblici 2,00

D/N |servizi 80,00 30,00 160,00 60,00

E/A | Attivita secondarie tipo "A" - attivita produttive industriali 60,00 15,00 138,00 34,50
Attwvita secondarie tipo 'B" - artigianato, deposito,

E/B |attivits annonarie e sinil 2,50 60,00 15,00 150,00 37,50
Attwvita secondarie tppo "C" relative ad attvita a

E/C |carattere annonario 2,00 60,00 15,00 120,00 30,00

F | Zone per attivita terziarie e lvelo urbano e metropoltano 5,00 200,00 50,00 1.000,00 250,00




Nella stessa delibera n. 290 del 13 maggio 2014 si stabilisce che alla luce della
contingenza economica e delle attuali incertezze del mercato immobiliare si applica un
abbattimento del 20% del valore in tabella per 36 mesi dalla data di esecutivita della
stessa.

Si ritiene congruo definire per la monetizzazione degli standards da cedere in
relazione al “piano casa” un valore medio della suddetta tabella, e quindi considerare i
seguenti valori per I'intero territorio cittadino:



DESCRIZIONE DELLA TIPIZZAZZIONE

Indice di
fabbricabilita

Piano
casa

valore

Al | Centro storico
A2 |Area di interesse ambientale 300
Bl |Area di conpletamento 7,001 1.750,00
B2 |Area di conpletamento 500] 1.162,50
B3 |Area di conpletamento 300| 562,50
B4 |Area di conpletamento 2,00 375,00
B5 |Area di conpletamento 050 93,75
B6 |Area di rinnovo urbano 5001 775,00
B7 |Area d rinnovo urbano 300| 465,00
r T ]
B8 |Area di rinnovamento urbano 50| 65,00
BO |Area di rinnovamento urbano terziario-direzionale 700| 1.085,00
C1 |Area di espansione 1,75 157,50
C2 |Area di espansione 00| 90,00
C3 |Area di espansione 50| 45,00
Area per attrezzature dj servizio pubbiico a carattere
D/A | regionale o urbano -attrezzature sportive 0501 2250
Area per attrezzature dj servizio pubbiico a carattere
regionale o urbano -attrezzature scolastiche dj grado 200
D/B | superiore 90,00
Area per attrezzature dj servizio pubbiico a carattere
D/C | regionale o urbano - attrezzature universitarie statali 2001 90,00

!/’ ea per 8!!/’ EZE! ure !/ Servizio pL/g/CO a cara!!e/e

regionale o urbano - attrezzature universitarie sanitarte e 300

D/D | ospedaliere 135,00
Area per attrezzature dj servizio pubbiico a carattere

D/E | regionale o urbano - attrezzature a carattere fieristico 2001 90,00
Area per attrezzature dj servizio pubbiico a carattere

D/F |regionale o urbano - attrezzature tecnologiche
Area per attrezzature dj servizio pubbiico a carattere

D/G |regionale o urbano - aree cimiteriali
Area per attrezzature dj servizio pubbiico a carattere
regionale o urbano - aree di espansione e sviluppo servizi 200

D/H | regionali 90,00
Area per attrezzature dj servizio pubbiico a carattere

D/I |regionale o urbano - sedi ed attrezzature militari

!/’ ea per 8!!/’ EZE! ure !/ Servizio pL/g/CO a cara!!e/e

D/L |regionale o urbano - sedi ed attrezzature per il culto 2,001 95 00
Servizi per ia residenza - asi mao, scuole naeteme e

D/M | gellobbligo 2001 110,00
Servizi per ia residenza - chiese ed opere parrocchial -
centri civici e social - sanitar - amministrativi per pubblici 2,00

D/N |servizi 110,00

E/A |Attivita secondarie tipo "A” - attivita produittive industriali 86,25
Attivita secondarie tpo B - artigianato, Geposito,

E/B |attivitz annonarie e simii 2501 9375
Attivita secondarie tipo "L rejgtive ad attivita 8

E/C |carattere annonario 2001 5 99

F | Zone per attivits terziarie e livello urbano e metropolitano 5001 625,00




1) STABILIRE, per le motivazioni in narrativa esplicitate e qui riportate, di adeguare i valori
per la monetizzazione degli standards da cedere in relazione al “piano casa” oppure altri
casi per i quali la detta monetizzazione e possibile cosi come esplicitati nella seguente

tabella:

VISTA la Legge 24.12.93, n. 537

VISTO lart. 17 del D.Lgs. n. 165 del 30.03.01;

VISTO il vigente Regolamento di Contabilita;

VISTI gli artt. 58 e 60 dello Statuto del Comune di Bari;

DETERMINA

Indice di
DESCRIZIONE DELLA TIPIZZAZZIONE fabbricabilita

mc/mq

Piano
LETE]

valore

€mq

regionake o urbano - attrezzature universitarie sanitarie e

Al | Centro storkco
A2 |Area diinteresse ambientale 3,00
Bl |Area di conpletamento 7,00 1.750,00
B2 |Area di conpletamento 500] 1.162,50
B3 |Area di conpletamento 3,00) 562,50
B4 |Area di conpletamento 2,00| 375,00
BS |Area di conpletamento a,50 93,75
B6 |Area dirinnovo urbano 500 775,00
B7 |Area dirinnovo urbano 3,00] 465,00
B8 |Area di rinnovamento urbano 0,50 65,00
B9 |Area di rinnovamento urbano terziario-direzionale 7,00] 1.085,00
C1 |Area diespansione 1,75 157,50
C2 |Area diespansione 1,00 90,00
C3 |Area diespansione 0,50 45,00
Area per attrezzature di servrzio pubbiico a carattere
D/A | regionake o urbano -attrezzature sportive 0,50 22,50
Area per attrezzature di servrzio pubbiico a carattere
regionake o urbano -attrezzature scolastiche di grado 2,00
D/B | superiore 90,00
Area per attrezzature di servrzio pubbiico a carattere
D/C |regionake o urbano - attrezzature universitarie statali 2,00 90,00

!rea per attrezzature !/ servio pu!!l/ca a carattere

3,00

D/D |ospedaliere 135,00
Area per attrezzature di servrzio pubbiico a carattere

D/E |regionak o urbano - attrezzature a carattere fiertico 2,00 90,00
Area per attrezzature di servrzio pubbiico a carattere

D/F | regionaike o urbano - attrezzature tecnologiche
Area per attrezzature di servzzio pubbiico a carattere

D/G |regionaike o urbano - aree cimiteriaf
Area per attrezzature di servrzio pubbiico a carattere
regionake o urbano - aree di espansione e sviluppo servizi 200

D/H |regionak 90,00
Area per attrezzature di servzzio pubbiico a carattere

D/1 |regionak o urbano - sedi ed attrezzature miltari

!rea per attrezzature !/ servio pu!!l/ca a carattere

D/L |regionafke o urbano - sedied attrezzature per i cuffo 2,00 90,00
Servizi per ia resklenza - asiif nido, scuole nmaterne e

D/M | defobbligo 2,001 440,00
Servizi per la resklenza - chiese ed opere parrocchiak -
centri civici e sociali - sanitari - amministrativi per pubblici 2,00

D/N |servizi 110,00

E/A |Attivita secondarie tipo "A” - attivita produttive industriali 86,25
AT Ia secondarie tipo B - artigianalo, deposio,

E/B |attivita annonarie e simili 2,50 93,75
Attwita secondarie tipo "C” relative ad attivita a

E/C |carattere annonario 2,00 75,00

F | Zone per attivita terziarie e livello urbano e metropolitano 5,00

625,00




2) CONFERMARE, in base a quanto gia stabilito con delibera di Giunta n. 290 del 13
maggio 2014 un abbattimento del 20% del valore in tabella per 36 mesi dalla data di
pubblicazione della stessa delibera;

3) DARE ATTO che la presente determinazione ha valenza per tutti i titoli abilitativi a
rilasciarsi dal 15/05/2014 data di esecutivita della Delibera 290 del 13 maggio 2014;

4) DARE ATTO che il presente provvedimento e immediatamente eseguibile con
I'apposizione del visto del Direttore di Ripartizione.









CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'
Si certifica che la presente determinazione conforme al documento informatico con firma digitale, &
stata adottata in data 01/07/2014 ed é divenuta esecutiva in data 01/07/2014.

Il Dirigente Responsabile
AnnaMaria Curcuruto
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