LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N.431

ACCORDO TERRITORIALE PER L COMUNE DI BARI
DEFINITO Al SENSI DELL'ART, 2,COMMA 3
TRA
S.U.N.LA. —SICET — UNIAT

ASSEDIL/ CONFEDILIZIA — ASPPI- APPC

Accordo Territoriale per il Comune di Bart
ai sensi dell'art.2 - comuma 3° - Legge n. 431/98

Ai sensi di quanto disposto dall'art.2, comma 3 defia Legge 431/98 ed in attuazione del Decreto Ministero delle
Infrastrutture ¢ dei Trasporti n.59 del 11/04/2003,

L'anno 2004, il giorno 17 del mese di novembre, in Bari , nella sede comunale

TRA
le associazioni degli inquilini:
. SUNIA Provinciale, 7
SICET CISL Provinciale,
UNIAT — ULL Provinciale



E

le associazioni della proprieta edilizia:
ASSEDIL Confedilizia Provinciale,
ASPPI Provinciale,
APPC Provinciale

ALLA PRESENZA

dell' Assessore all'E.R.P. avy. Giovanni Giannini delegato dal Sindaco di Bari, convengono e stipulano il segnente
accordo;

§ il presente accordo ba valore per tutio il territorio del Comune di Bari. 1 territorio ¢ stato suddiviso in 9
micro zone omogenee dal Consiglio Comunale con delibera n. 62 del 1999 cosi come previsto datiart.3
comma 154 ¢ 155 della legge 23/12/96 n.662 (Allegato 1). Resta inteso che ove singeli edifici vengono
attraversati dalia lnea di confine deile zone si considerera Fintero edificio incluso nella zona di maggiore
valore.

1l canone di bocazione viene stabilito in Euro per metro quadro (mg.) mensile minimo/massime per ogni fascia, La
superficie convenzionale dell'immobile viene determinata ai sensi delie legge n.392/78. Al finj del calcole della
superficic convenzionale & tollerabile un errore del 4% in piti 0 in meno.

§  Le caratteristiche dell'alloggio ammobiliato, vengono definite dall'allegato 2; le condizioni generali dello
stabile e dell'alloggio vengono definite dall'allegato 2.1 .

Per ogni micro zona il canone di locazione di ogni singola unitd immobiliare & determinato secondo l'aliegato n.3.

§ I contratti di locazione avranno la durata minima di anni tre e si rinnoveranno automaticamente in
assenza di disdetia.

§  Icanoni di locazione di cui all'allegato n.3, relativi ai contratti di durata superiore ai fre anni, potranno
essere.incrementati nella misura massima, secondo le percentuali di seguito riportate

- del 5 % per i contratti con durata di anni 4;
- del 7 % per i contratti con durata di anni 5;
- del 12 % per i contratti con durata di 6 e pid anni.
L'aumento nella misura di coi sopra sara mantenuto anche per it periodo di proroga biennale.

1] canone previsto nei contratti di locazione a stipularsi potra essere aggiornato annualmente nella misura
contrattata dalle parti che comungque non potra superare it 75% della variazione Istat.

[ livelli minimi e massimi delle fasce di cui al presente accordo non subiranno alcuna variazione per tutta la
durata del'accordo medesima, fatta eccezione per Vipotesi di variazione dell' imposizione fiscale sull'tmmobile
locato.

Per la stipula dei contratti dovra essere utilizzato il contratio tipo di cui sll'aliegato n.4.

Per le condizioni contrattuali relative al contratti di locazione di natura transitoria dovra essere utilizzato
l'allegato n.4.1. Mentre per il canone di locazione allegato n.3

I'esigenza transitoria del locatore e/o del conduttore per giustificare la natura del contratto viene individuata
nel seguente modo:
@ Quando il proprietario ha necessita di adibire entro 18 mesi 'immobile ad abitazione propria, dei figh, dei
genitori, per | motivi di:

Trasferimento temporaneo deila sede di lavoro;

Matrimonio:

t

Matrimonio det fighi;

Rientro da altro comune;

1

Atfesa di autorizzazioni per la vistrutturazione o demolizione dell'imimobile o ampiiamento con



alloggio attiguo;

- Altra eventuale esigenza, specifica del locatore collegata ad evento certo, potrd riconosciuta solo
previo pronunciamento della Commissione di Conciliazione di cui al presente accordo.

%] Quando Finquilino ha necessita di un contratto transitorio a causa di:
- Trasferimento temporaneo della sede di lavoro;
- Contratto di locazione a tempo determinato in comune diverso da quello di residenza;

- Assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o da privati di un alloggio che
si rende disponibile entro 18 mesi dimostrato con un atto preliminare regolarmente registrato;

- Vicinanza momentianea a parenti bisognosi, adeguatamente comprovata;
- Uso seconda casa con permanenza della residenza nella prima casa nelio stesso comune.

{ contratti di cui al presente articolo sono ricondotti alla durata prevista dall'art.2, comma 1, della legge 9/ 12/98,
n.431, in caso di inadempimento defle modalita di conferma delle esigenze transitorie stabilite nei tipi di contratto
di cui al comma 6 del decreto ministeriale 30 dicembre 2002 {(G.U. n.59 dell'I1 aprile 2003), ovvero nel caso fe
esigenze di transitorietd venganc meno,

Per il contratto di locazione per esigenze abitative per studenti universitari dovra essere utilizzato f'allegato n. 4.2
e per determinare il canone di locazione t'allegato n.3 del presente accordo.

Le parti, in materia di oneri accessori, faranno riferimento all'accordo di cui all'allegato n. 5. Resta comunque
inteso che per quanto non espressamente previsto si fara riferimento alle leggi vigenti e aghi usi focali.

LA COMMISSIONE CONCILIATIVA

Per ogni controversia che sorga in merito ail'interpretazione ed esecuzione dei contratti di cui al presente decreto
nonché in ordine all'esatta applicazione dell'Accorde Territoriale, ciascuna parte pud richiedere, prima di adire

i Autorita giudiziaria, che si pronunci una Commiissione di conciliazione stragiudiziaria che deve decidere non
oltre venti glorni dalla ricezione della richiesta,

E’ altresi nella facolta di ciascuna parte ricorrere alla Commissione di conciliazione affinché attesti la rispondenza
del contenuto economico e normativo del contratto al presente Accordo.

In caso di variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unita immobiliare locata, in pitt 0 in meno, rispetto a
quella in atto al momento della stipula del contratto, la parte interessata puo adire la Commissione di cui al
presente articolo, la quale determina, nel termine perentorio di novanta giorni, i} nuovo canone da corrispondere.

Le parti stipulanti adotteranno in separata sede i regelamento sul funzionamento della precitata Commissione.

Le organizzazione sindacali auspicano che FAmuministrazione Conunale proceda alla riduzione dell'[CI per i
locatori che aderiscono al presente accordo tenute conto delle esigenze del bilancio comunale.

Ai fini detle agevolazioni fiscali ICI ove sia previsto dal Comune di Bari dovra essere rilasciata dalla
Comntissione di Conciliazione attestazione di conformita del contratto alle condizioni di cui al presente accordo.

L.a Commissione rilascera la precitata attestazione sulla base delle dichiarazioni rese dalia parti nel coniratto. Le
parti contraenti restano uniche responsabili della veridicita delle dichiarazioni rese nel testo confratiuale,

Le parti contraenti possono essere assistite nella redazione dei singoli contratti, a loro richiesta dalie rispettive
organizzazioni sindacali firmatarie del presente accordo.

H presente accordo resterd in vigore fino aila stipula di altro a seguito dell'emanazione di un nuove Decreto
Ministeriale di recepimento di convenzione Nazionale sostitutiva di quella pubblicata sulla G.U. n. 59
dell'11/04/2003.

11 presente accordo sostituisce il precedente depositato presso il Comune di Bari it [4 lugho 1999.



SUNIA ASSEDIL-CONFEDILIZIA

SICET APPC
UNIAT ASPP]
ALLEGATO N.t:

DELIBERA DELLE MICROZONE



ALLEGATOn.2



CALCOLO DEL METRO QUADRO
DEFINIZIONE DELL'ALLOGGIO AMMOBILIATO

Con riferimento alla suddivisione del Comune di Bari in n.9 micro zone di cut all'atlegato 1" i canont di
locazione sono deferminati in metro quadro convenzionale meunsile.

Per gli appartamenti con superficie convenzionale superiore ai 130 metri quadri, st applica una riduzione del 10%
sul valore della fascia da applicare.

Per gli appartamenti con superficie convenzionale inferiore ai 50 metri quadri, si applica una aumento del 10% sul
valore della fascia da applicare.

Per immobile totalmente ammobiliato st intende quelio dotato dei seguenti arredi;

a) Cucina;

L. Pensili a mure oppure credenza;

2. Frigorifero,

3. Cucina { elettrodomestico autonomo a norma con alimentazione a gas)
4, Tavolo con sedie {una per ogni conduttore dell'immobile)

3. Scola piatti e stoviglie.

b} Camera da latto:

I. Letto con materasso;
2. Comodinofi
3. Armadio e/o guardaroba

4, Sedia.

¢y Camera — studio



l. Scrivania con sedia;

2. Libreria.

d)  Soggiomo — tinelo:

1. Tavolo con sedie;
2. Vetrinetta.

e)  Bagno arredato (mensole, specchio, ¢ sedile).
Tutte le camere devono essere provviste di idonea illuminazione elettrica.

Per immobile parzialmente arredato si intende quelio dotato di parte degli arredi innanzi indicatl.



ALLEGATGOn, 2.1

CONDIZIONE GENERALI DELLO STABILE

CONDIZIONI GENERALI DELL'APPARTAMENTO



ALLEGATO 2.4

CONDIZIONI GENERALI DELLO STABILE "BUONE"

Per buone condizieni dello stabile deve intendersi:

portone di accesso funzionante con adeguato dispositivo di chiusura/apertura da ciascuna unita

. immobiliare; .

impianto citofonico funzionante;

pavimentazione androne senza sconnessiont;

rivestimento pareti androne e vano scale senza distacchi o presenza di umidita di visalita

rivestimento gradini con alzate € pedate senza marmi lesionati o sconnessi;

presenza di ringhiere aacorate alla struttura;

finestroni vano scale finzionanti senza problemi di chiusura o di infiltrazione d'acqua;

assenza di umiditi all'intradosso det solaio dell'ultimo piano;

funzionalita delie porte d'accesso ai locali condominiali (vane ascensore, autoclave, saia riunioni, ecc);

facciate sia interne che ésterne senza distacchi o rigonfiamentt di intonaco o mancanza e/o distacco di

aliro materiale presente;

PER BUONE CONDIZION]I DELL'APPARTAMENTO DEVE INTENDERSI:

pavitnentazione in piano ovvero senza dislivelli e/o sconmessioni;

rivestimenti vano cucina ¢ bagno senza distacchi e/o mancanza;

infissi interni ed esterni muniti di dispositivi di chiusura ed apertura funzionanti;
infissi estesni corredati da avvolgibili o altri dispositivi di oscuramento funzionanti;
impianto di adduzione e di scarico acqua funzionanti.

Impianti igienici presenti nell'appartamento






ALLEGATON. 3

SUB-FASCIE DEL CANONE DI LOCAZIONE

PER LE NOVE MICRO ZGNE



ZONA1: CITTA' VECCHIA

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DI CANONE DI LOCAZIONE

- appartamenti dal 1° ptano fuori terra

- ingresse alloggio da piazza o da mare

- balcone con vista su piazza o mare

- allacciamento gas metano

- Ascensore

- Impianto citofono

- Autoclave (dei fipo eletirico e sufficiente al bisogno, non boiler a caduta)
- Impianto elettrico interno adeguato alla legge n.46/90

- riscaldamento antonomo o centralizzato

- infissi interni ed esterni in buono stato

- cassaforie

SUB-FASCIA A~ OLTRE QUATTRO

MINIMO: 4,21 MQ MASSIMO: 5,10 MQ
SUB-FASCIA B - ALMENO QUATTRO ELEMENT]
MINIMO: 3,51 MQ. MASSIMO: 4,20 MQ
SUB-FASCIA C - FINO ATRE ELEMENTI

MINIMO 1,75 MOMASSIMO: 3,50 MQ

Zona di pregio: gli immobili con balcone su mare o su piazza Mercantile — Piazza Ferrarese ~ Piazza Massart —
Via Venezia che hanno almeno riscaldamento, autoclave, impianto eletirico adegurato alla legge n.46/90 e
condizioni generali dell'appartamento e dello stabile buone secondo l'allegato n.2.1. rientrano nella fascia A.

AMMOBILIATO:

L'immobile totalmente ammobiliato che secondo le sue caratteristiche rientrerebbe nelle fasee "B e C, v
inserito neila sub-fascia “A" con I'aumento massimo del 10% a condizione che abbia il riscaldamento,
P'autoclave ¢ di infissi in buono stato e che sia ubicato a partire dal primo piano.

L'immobile totalmente ammobiliato che secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo, che gia
rientra nella sub-fascia "A", avrd un canone aumentato delf 20%.

L'immobile totalmente ammobiliato ubicato al piano terra va sempre inserito nella sub-fascia "B" con I'aimento



massimo del 10%.

L'immobife parzialmente ammabiliato va inserito nella sub-fascia "B" con I'aumento massimo del 10%.

E' esclusa 'applicazione deil'aumento del valore per gli inmobili ammobiliati, situati al piane terra e piani
interrati,

ZONA2: CENTRO STORICO % LIBERTA' E % MADONELLA

ELEMENT! PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI LOCAZIONE

= balcone mare

= Allacciamento al gas metano

~  Ascensore

= Autoclave (del tipo elettrico e sufficiente al bisogno, non boiler a caduta)

- Verde condominiale / Cortile in comune

- Impianto elettrico interno adeguato alla fegge n.46/90

- Impianto di ricezione satelitare

-~ Riscaldamento centralizzato oppure autonomo

~  Porta blindata

- Ripostiglio e/c Cantina

- Doppi servizi

-~ Impianto di corﬂiziﬁnanwnto

= Infissi interni ed asterni in buono stato

«  Posto auto

- 27 Posto auto

- Attice

- Cassaforte

- allarme

- Infissi anti intrusione di tipo a grate in metatlo oppure blindati

- Portierato o video-citofono

SUB-FASCIA A — OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 531 M@, MASSIMO: 6,40 MQ
SUB-FASCIA B — FINO SETTE ELEMENT!

MINIMO 4,31 MQ. MASSIMO: 5,30 MQ
SUB-FASCIA C - ALMENO CINQUE ELEMENTI
MINIMO 3,81 MQ. MASSIMO: 4,30 MQ
SUB-FASCIA D — FINO A QUATTRO ELEMENTI
MINIMO 1,90 MO MASSIMO: 3,80 MQ

N.B. per rientrare nelle sub-fasce "A" "B" e "C" i servizi igienici (tazza, lavabo, doccia ovvero vasca) presenti
altinterno dell'immobiie, nonché la dotazione di impianto dj riscaldamento ed autoclave.



Zona di pregio: GH immobili con balcone e con ingresso sulla via Sparano, su corso V. Emanuele, su C.so
Cavour, su piazza Garibaldi, sut Plazza Umberto, piazza Moro che hanno almeno riscaldamento, ascensore dopo i
2° piano, autoclave, impianto elettrico interne adeguato alla legge n.46/90, condizioni generali dell'appartamento e
delio stabile in buone condizioni secondo l'allegato 2.1 rientrano nella sub-fascia A.

N.B. per glt immobili costruiti dopo il 1973 il primo posto auto ovvere box aute di pertinenza dell'immobile non
pué essere affittato separatamente dall'appartamento.

Anunobiliato:

L'immobile totalmente ammeobiliato che secondo le sue caratteristiche rientrerebbe nelle fasce "B e C, va
inscrito nella sub-fascia "A"™ con 'aumento massime del 10% 2 condizione che abbia il riscaldamento,
'autoclave e di infissi in buono stato e clie sia ubicateo a partire dal primeo piano.

L'immobile totalmente ammobiliato che secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo, che gia
rienfra nella sub-fascia A", avrd un canone aumentato del 20%.

Limmobile tofalmente ammobiliato ubicato al piano terra va sempre inserito nella sub-fascia "B" con faumento
massimo del 10%.

L'immobile parzialmente ammobiliato va inserito nella sub-fascia "B" con laumento massimo del 10%.

E' esclusa Mapplicazione dell'avmento del valore per ghi immobili ammobiiiati, situati al piano terra e piani
interrati.



ZONA3: 172 MADONELLA 172 JAPIGIA ZONA ESPANSIONE
ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI LOCAZIONE

- balcone mare

- Allacciamento al gas metanc

- Ascensore

- Autoclave

- Verde condominiale e/o verde attrezzato

- Cortile in comune recintalo e con accesso inibito ad estranei al condominio
- Impianto elettrico interno adeguato alla legge n.46/90
- Ilmpianto di ricezione satelbitare

- Impianti sportivi

- Riscaldamento centralizzato oppure autonomo

- Porta blindata

- Ripostiglio e/o cantina

-~ Doppi servizi

- Impianto di condizionamento

- Infissi interni ed estemi in buono stato

- 1°Posto auto

- 2% Posto auto

- box auto

- cassaforte

- parquet

- Atiico

-~ Infissi anti infrusione di tipo a grate in metallo oppure blindati
- Portierato o video-citofono

- allarme

SUB-FASCIA A-- OLTRE DIECI ELEMENTI
MINIMO 4, 21MQ.MASSIMO: 4,80 MQ
SUB-FASCIA B FINO A DIEC]

MINIMO 3,91 MQ.MASSIMO: 4,20 MQ



SUB-FASCIA C—-FINO A OTTO ELEMENTI
MINIMO 3,66 MQ. MASSIMO: 3,90 MQ
SUB-FASCIA D ALMENO CINQUE ELEMENTI

MINIMO 3.41 MQ MASSIMO: 3,65 MQ

SUB-FASCIA E~ FINO A QUATTRO ELEMENT!

MINIMO 1.70 MOMASSIMO: 3,40 MQ

Per le zone di pregio quali: Zona Executive — zona contrada Barone si applica la sub- fascia A.

N.B. rientrano nella sub-fascia A gl immobili che presentano particolari rifintture all'interno defl'appartamento

. P p - . . - . - -
quale piastrellatura di almeno due metri in entrambi i servizi e nella cucina, pavimentazione in marmo od aliro di
particelare pregio, mentre costitiisce elemento indispensabile adegusmento impianto elettrico,

L'immobile con i servizi igienici all'esterno delf'alloggio o privo di impianto di riscaldamento e di autoclave
rientra neil'ultima sub-fascia.

Si precisa che il posto auto ovvero box auto di pertinenza dell'alfoggio costruito successivamente al 1973 non pud
essere affittato separatamente dall'appartamento.

Ammohbiliato:

Lfimmobile totalmente ammobiliato che secondo le sue caratteristiche rientrerehbe nelle fasce "B e C, va
inserito nella sub-fascia "A" con "aumento massimo del 10% a condizionc che ahbia i riscaldamento,
Pautoclave e di infissi in buoeno stafo e chie sia ublcato a partire dal prime piano.

L'immobile totalmente ammohiliato che secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo, che gia
rientra nella sub-faseia "A", avrd un canone aumentato del 20%. .

L'inumobile totalmente ammobiliato ubicato al piano terra va sempre inserito nella sub-fascia "B” con laumento
massimo del 10%. :

L'immaobile parzialmente ammeobiliato va inserito nella sub-fascia "B" con 'anmento massimo del 10%,

E' esclusa Papplicazione dell'anmento del valore per gli immobili ammobiliati, situati al piane terra ¢ piani
interrati,



ZONA 4; CARRASSI - PICONE - SAN PASQUALE - POGGIOFRANCO
ELEMENTE PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI LOCAZIONE

- Allacciamento al gas metano

- Ascensore

- Autoclave

- Verde condominiale ¢/o verde attrezzato ‘
- Cortile in comune recintato € con aceesso inibite ad estraned al condomntio
- Impianto elettrico interno adeguato alla legge n.46/90

- Impianto di ricezione satellitare

- Impianti sportivi

- Riscaldamento centralizzalo oppure autonomo

- Porta blindata

- Ripostiglio e/o cantina

- Doppi servizi

- Impianto di condizionamento

- Infissi inferni ed esterni in buono stato

- i°Posto auto

- 2°Posto auto

- box auto

- cassaforte

- allarme

- parquet

- Attico

- Infissi anti intrusione di tipo a grate in metallo oppure blindati

- Videocttofono o portierato



SUB-FASCIA A — OLTRE DIECI ELEMENTI
MINIMO 5.51 MQ.MASSIMO: 6,00 MQ
SUB-FASCTA B — FINO A DIECI ELEMENTI
MINIMO 5,01 MQ.MASSIMO: 5,50 MQ
SUB-FASCIA C — FINO A OTTO ELEMENTI
MINIMO 4,51 MQ.MASSIMO: 5,00 MQ
SUB-FASCIA D — ALMENO SEI ELEMENTI
MINIMO 4,01 MQ.MASSIMO: 4,50 MQ
SUB-FASCIA E — FINO A CINQUE ELEMENTI
MINIMO 2,00 MOMASSIMO: 4,00 MQ

N.B. Rienirano nelle sub-fascie "A" e "B" gli immobiii che presentano particolari rifiniture all'interno
dell'appartamento quale piastrellatura di alimeno due metri in entrambi { servizi e nella cuciita, pavimentazione in
marmo od altro particolare pregio, mentre costituisce elemento indispensabile adeguamento impianto elettrico,

Limmaobile con i servizi igienict all'esterno deil'alloggio o prive di impianio di riscaldamento e di autoclave
rientra neli'nltima sub-fascia.

Si precisa che il posto auto ovvero box aute di pertinenza dell'alloggio costruito successivamente al 1973 non pud
essere affittato separatamente dall'appartamento.

Ammobiliato:

L'immobile totalmente ammobiliato che secondo e sue caratieristiche ricntrerebbe nelic fasce "B e C, vi
inserito nella sub-fascia A" con Paumento massimo del 10% a condizione che abbia H riscaldamento,
Pautoekave e di infissi in buono stato e che sia ubicate a partire dal prime piano.

1 'immobile totalmente ammouobilinte che seconde Te caratteristiche indicate nel presente accordo, che gia
rientra nellx sub-fascia "A"Y, avra un canone aumentato del 20%.

L'immobile totalmente ammaobiliate ubicato al piano terra va sempre nserito nella sub-fascia "B” con I'aumento
massimo det 10%.

L'immobile parzialmente ammobiliato va inserito nella sub-fascia "B con l'auimento massimo del 10%,

E' esclusa 'applicazione deli'aumente del valore per gli immobili ammobiliat, situati al piano terra ¢ piani
interrati.



ZONA 5: SAN PAOLQO - STANIC
ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI LOCAZIONE

- Allacciamento ai gas metano

- Ascensore

- Autoclave

- Verde condominiale e/o verde attrezzato

- Impianto eleftrico interno adeguato alla legge n.46/90
- lmpianto di ricezione saiellitare

- Impiant: sportivi

- Riscaldamento cemtralizzato oppure autonomo

- Ripostiglio efo cantina

- Doppi servizi

- Impianto di condizionamento

- Infisst interni ed esterni in buono stato

- {%Posto aulo

- 2° Posto auto

- box auto

- cassaforte

- allarme

- parquet

- Attico

- Infissi anti intrusione di tipo a grate in metalio oppure blindati
- distanza inferiore dal portone ai metri 100 dalla fermata autobus o metro

- videocitofono o portierato



SUB-FASCIA A~ ALMENO A OTTO ELEMENTI
MINIMO 3,96 MO.MASSIMO: 4,13 MQ
SUB-FASCIA B — OLTRE SEI ELEMENTI
MINIMO 3,66 MQ.MASSIMO: 3,95 MQ
SUB-FASCIA C - ALMENO SEI ELEMENTI
MINIMO 3,46 MQ.MASSIMO: 3,65 MQ
SUB-FASCIA D - FINO A CINQUE ELEMENTI
MINIMO 1,73 MQ.MASSIMO: 3,45 MQ

N.B. Rientrano nelia sub-fascia "A" gli immobili che presentano particolari rifiniture all'interno dell'appartamento
guale piastreflatura di almeno due metri in entrambi § servizi e nelia cucina, pavimentazione in marmo od altro
particolare pregio, mentre costituisce elemento indispensabile I'adeguamento impianto elettrico,

L'immobile con i servizi igienici all'esterno dell'ailoggio o prive di impianto di riscaldamento ¢ di autoclave
rientra neif'ultima sub-fascia.

Si precisa che il posto aute ovvers box auto di pertinenza dell'alloggio costruito successivamente al 1973 non puo
essere affittato separatamente dall'appartamento.

Ammobiliato:

L'immobile totalmente ammobiliate che secondo le sue caratteristiche rienirerebbe nelle fasce "B e C, vi
inserito nella sub-faseia "A™ con Paumento massimo del 10% a condizione che abbia il riscaldamento,
Pantoclave e di infissi in buono stato e che sia ubicato a partire dal primo piano.

L'immobile totalmente ammobiliato che secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo, che gia
rientra nella sub-faseia "A", avri un canone aumentato del 20%.

L'immobile totalmente ammobiliato ubicato al piano terra va sempre inserito nella sub-fascia "B" con 'aumento
massimo del 10%.

L'immobile parzialmente ammobiliato va inserito nella sub-fascia "B” con Yaumento massimo del 10%.

E' esclusa I'applicazione dell'anmento del valore per gli immobili ammeobiliati, situati al piane terra e piani
interrati.



ZONA 6: 1/2 LIBERTA' — SANGIROLAMO — FESCA ZONA DI ESPANSIONE

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE B LOCAZIONE

- Balcone sul mare

- Allacciamento al gas metano
- Ascensore

- Autociave

- Verde condominiale e/o verde attrezzato ovvero cortile in comune reciitiato € con accesso inibito ad
estranei al condominio

- Impianto elettrico interno adeguato alia legge n.46/90
- Impianto di ricezione satellitare

- Impianti sportivi

- Riscaldamento centralizzato oppure autonomo
- Porta blindata

- Ripostiglio /o cantina

- Doppt servizi

- Impianto di condizionamento

- Infissi interni ed esternii in buono stato

- 1°Posto auto

- 2° Posto auto

- box auio

- cassaforte

- allarme

- parquet



- Attico
- Infissi anti intrusione di tipo a grate in metallo oppure blindati

- Videocitofono o portierate

SUB-FASCIA A — OLTRE SETTE ELEMENTI
MINIMO 4,11 MQ.MASSIMO: 4,85 MQ
SUB-FASCIA B — OLTRE SE1 ELEMENTI
MINIMO 3,61 MQ.MASSIMO: 4,10 MQ
SUB-FASCIA C - ALMENO SEI ELEMENTI
MINIMO 3,11 MQ.MASSIMO: 3,60 MQ
SUB-FASCIA D — FINO A CINQUE ELMENTI
MINIMO 1,55 MQ.MASSIMO: 3,10 MQ

N.B. rientrano nelle sub fascie A) e B) gli immobili che presentano particolari rifiniture all'interno
dell'appartamento guale piastrellatura di almeno due metri in entrambi § servizi e nella cucina, pavimentazione in
marino od altro particolare pregio, mentre costituisce elemento indispensabile I'adeguamento implanto eletirico.

L'imunobile con i servizi igienici alfesterno detfalloggio o privo di impianto di riscaldamento e di autoclave
rientra nell'ultina sub-fascia.

Si precisa che il posto auto evvero box auto di pertinenza dell'alioggio costruito successivamente al 1973 non
viene considerato per la determinazione degli elementi ai fini della individuazions della fascia.

Ammobiliato:

L'immobile totalmente ammobiliato che secondo le sue caratieristiche rienfrerebbe nelle fasce "Be €, va
inserito nella sub-fagcia "A" con 'aumento massimo del 10% a condizione che abbia il riscaldamento,
I'auntoclave e di infissi in buono stato e che sia ubieato a partire dal primo piano.

L'immeobile totalmente ammobiliato che secondo le caratteristiche indicate nel presente accorde, che gid
rientra nella sub-fascia "AY, avrd un canone aumentato dei 26%.

L'immobile totalmente ammobiliato ubicato al piano terra va sempre inserito nella sub-fascia "B" con Faumento
massimo det 10%.

L'immobile parzialmente ammobiliate va inserito nella sub-fascia "B" con l'aumento massimeo del 10%.

E' esclusa Papplicazione dell'aumentio del valore per gli immobili ammeobiliati, situati al piano terra ¢ piani
interrati.



ZONA 7: TORRE A MARE — SAN GIORGIO
ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI LOCAZIONE

- Balcone sul mare

- Allacciamento al gas metano

- Ascensore

- Autoclave

- Verde attrezzate o/e cortile in comumereciniato e con accesso inibito ad estranei al condominio
- Impianti sportivi

- Impianto elettrico nterno adeguato alia legge n.46/90
- Impianto di ricezione satellitare

- Impianti sportivi

- Riscaldamento centralizzato oppure autonomo

- Porta blindata

- Ripostiglio e/ cantina

- Doppi servizi

- Impianto di condizionamento

- Infissi interni ed esterni in buono stato

- 1°Posto auto

- 2°Posto auto

- box auto

- Attico

- allarme

- Infisst anti intrusione di tipo a grate in metallo oppure blindati
- Distanza inferiore ai metri 100 dalla fermata antobus

- Cassaforte



- Videociiofono o portierato

SUB-FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENT!
MINIMO 4,11 MO.MASSIMO: 4,85 MQ
SUB-FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENTI
MINIMO 3,91 MQ.MASSIMO: 4,10 MQ
SUB-FASCIA C - SEI ELEMENTI

MINOMO 3,51MASSIMO: 3,90 MQ
SUB-FASCIA D - FINO A CINQUE

MINIMO 1,73 MQ.MASSIMO 3,50 MQ

N.B. Rientrano nella sub- fascia A gli immobili che presentano particolari rifiniture all'interno dell'appariamento
quale piastrellatura di almeno due metri in entrambt i servizi e nella cucina, pavimentazione in marmo od altvo
particolare pregio, mentre costituisce elemento indispensabile l'adeguamento impianto elettrico per le sub-fascie
" i ¥ 1

A'e"B".

L'immobile con i servizi igienici all'estemno delf'alloggio o privo di impianto di riscaldamento e di autociave
rientra nell'ultima sub-fascia.

Si precisa che il posto auto ovvero box auto di pertinenza dell'alloggio costruito successivamente al 1973 non pud
essere affittato separatamente dall'appartamento.

Ammobiliato:

L'immobile fotalmente ammobiliato chie secondo e sue caratteristiche rientrerebbe nelle fasce "Be C, va
inserito nella sub-fascia "A™ con Faumento massimo del 19% a condizione che abbia il riscaldamento,
Pautoclave e di infissi in buono stato ¢ che sia ubicato a partive dal primmo piano.

L'immebile totalmente ammobiliato che sccondo le caratteristiche indieate nel presente accordo, che gih
rientra nella sub-faseia "A", avra un canone aumentato del 20%.

L'immobile totalmente ammobiliato ubicato al piano terra va sempre inserito nefla sub-fagcia "B" con laumento
massimo del 10%, '

L'immobile parzialmente ammaobiliato va inserito nella sub-fascia "B" con Paumento massimo del 16%.

E* esclusa I'applicazione dell'aumente del valore per gli immobili ammobiliati, situati al piano terra e piani
interrati.



ZONA §8: CARBONARA - CEGLIE DEL CAMPO - LOSETO
ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE D1 LOCAZIONE

- Allacciamente al gas metano

- Ascensore

- Autoclave

- Verde attrezzato o/e cortile in comune recintato e con accesso inibito ad estranel al condominio
- Impianti sportivi

- Impianto eletirico interno adeguato alla legge n.46/90

- lmpianto di ricezione satellitare

- lmpianti sportivi

- Riscaldamento centralizzato oppure autonomo

- Porta blindata

- Ripostiglio efo cantina

- Daoppi servizi

- Impianto di condizionamento

- Infissi interni ed esterni in buono stato

- 1°Posto auto

- 2° Posto auto

- box auto

- Attico

- Infissi anti intrusione di tipo & grate in metallo oppure blindati
- Distanza inferiore ai metri 100 dalla fermata dell'antobus
- Cassaforte

- Allarme



- Videocitofono o portierato

SUB-FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI
MINIMO 4,21 MQ.MASSIMO: 4,60 MG
SUB-FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENTI
MINIMO 3,91 MQ.MASSIMO: 4,20 MQ
SUB-FASCIA C - ALMENO SEI ELEMENTI
MINIMO 3.31MASSIMO: 3,90 MQ

SUB-FASCIA D —-FINO A CINQUE ELEMENTI
MINIMO 1,65 MQ.MASSIMO: 3.30 MQ

N.B. Rientrano nella sub fascia A gii immobiii che presentano particolari rifiniture all'interno dell'appartamento
quale piastrettatura di almeno due metri in entrambi i servizi e nella cucina, pavimentazione in marmo od altro
particolare pregio, mentre costituisce elemento indispensabile I'adeguamento impianto elettrico per le sub-fasce
IlAﬂ C I|Bll‘

L'immobile con i servizi igieni all'esterno delfalloggio o privo di impianto di riscaldamento e di autoclave rientra
nell'ultima sub-fascia.

Si precisa che il posto auto ovvero box auto di pertinenza dell'alloggio costruito successivamente al 1973 non pud
essere affitlato separatamente dall'appartamento. :

Ammobiliato:

Limmeobile totalmente ammobiliato che secondo le sue earatteristiche rientrerebbe nelle fasce "B e €, va
inserito nella sub-fascia A" con Paumento massimo del 10% 2 condizione che abbia il riscaldamento,
I'autoclave e di infissi in bueno stato e che sia ubicate a partire dal primo piano.

L'immobile totalmente animebiliato che secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo, che gin
rienfra nella sub-fascia "A", avra un canone aumentato del 20%.

L'immobile totalmente ammobiliato ubicato al piano ferra va sempre inserito netla sub-fascia "B” con l'aumento
massime del 10%.

L'immobile parziaimente ammobiliato va inserito nella sub-fascia "B" con faumento massimo del 10%.

E' esclusa I'applicazione del'aumento del valore per gli immobili ammeobiliati, situati al piano terra ¢ piani
interrati,



ZONA 9: PALESE MACCHIE -- SANTO SPIRITO
ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI LOCAZIONE

- Balcone sul mare

- Allacciamento al gas metano

- Ascensore

- Autoclave

. Verde attrezzalo ofe cortile in comune recintato e con accesso inibito ad estranei al condominio
- Impianii sportivi

- Impianto eleitrico interno adeguato alla legge n.46/90

- Impianto di ricezione satellitare

- Impianti sportivi

- Riscaldamenio centralizzato oppure autonomo

- Porta blindata

- Ripostiglio efo cantina

- Doppi ser.vizi

- Impianto di condizionamento

- Infissi interni ed estemi in buono stato

- I°Posto auto

- 27 Posto auto

- box auto

- Aftico

- Infissi anti intrusione di tipo a grate in metallo oppure blindati

- Distanza di metri 100 dalla fermata autobus oppure del tremo o metro



- cassaforte
- allarme

- videocitofono o portierato

SUB-FASCIAA—OLTRE SETTE ELEMENTI
MINIMO 4,56 MQ.MASSIMO: 4,90 MO
SUB-FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENT]
MINIMO 4,11 MO.MASSIMO: 4,55 MQ
SUB-FASCIA C — FINO A SEI ELEMENTI
MINIMO 2,65 MQ.MASSIMO: 4,16 MQ

N.B. Rientrano nella sub-fascia A gii immobili che presentano particolari rifiniture alt'interno dell'appartamento
quale piastrellatura di almeno due metri in entrambi { servizi e nelfa cucina, pavimentazione in marmo od altro
particolare pregio, mentre costituisce elemento indispensabile Padeguamento impiante elettrico per le sub-fasce
HAU c HBH.

L'immobile con i servizi igienici all'esterno delf'alloggio o privo di impianto di riscaldamento e di autoclave
rientra nell'vitima sub-fascia.

Si precisa che il posto auto ovvero box aute di pertinenza deil'alloggio costruite successivamente al 1973 non pud
essere affittato separatamente dall'appartamento.

Ammobiliato:

L'immaobile totaimente ammobiliate che secondo le sue caratteristiche rientrerchbe nelle fasce "B e C, va
inserito nella sub-fascia "A' con Paumento mussimo del 10% a condizione che abbia il riscaldamento,
Pautoclave e di infissi in buono stato ¢ che sin ubicato a partire dal primo piano.. -

L'immobile tofaimente smmobiliato che secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo, che gia
rientra nella sub-fascia A", avra un canone aumentato del 20%.

L'immobile totalmente ammobiliato ubicato al piano terra va sempre inserito nella sub-fascia "B” con {'aumento
massimo del 10%.

L'immobile parzialbmente ammobiliato va inserito nella sub-fascia "B" con Faumento massimo del 10%.

E' esclusa I'applicazione dell'aumento del valore per gli immobili ammobiliati, situati al piano terra e piani
interrati.



ALLEGATON. 4

CONTRATTO DI LOCAZIONE USO ABITATIVO

ai sensi delfart. 2, comma 3, della lepge 9 dicembre 1998, n. 431

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

e come da accordo territoriale di Bari



[0 O T Yo ) P U PP di seguito denominatosa
LOCATRICE, (assistita da (2) ..o inpersona di .o }
concede in locazione al/ allasig. (1) ... di seguito denominato/a CONDUTTORE, wdentificato
mediante (3). .. ..o

(assistito da (2) ..o inpersonadi ..o ), che accetta, per sé
¢ suol aventi causa, I'unitd immobiliare posta tn ... VIR et
N, piano ........scala ... mto.. compostadin. ............ vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altresi

dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o
PNENA, BCC. } 1reeamteneeeen s aari i s aranran e e aeees

non ammobiliata / ammobiliata (4} come da elenco a parte solloscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALI proprietd ............... riscaldamento ...

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 huglio 1992, n. 333 convertito dalla legge 8
agosto 1992, n. 35%:

a} estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare:. ...

b) codice fiscale della LOCATRICE ... e e e e e
documentazione amministrativa e fecnica sicurezza Impiantis ...
certificato di.coliaudo e certificazione energetiCcar ... ... o it e e e

RIFERIMENTI SPECIFICI ALLE CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO E/O DELL'UNITA
IMIMO B A R e e

La locazione & destinata ad uso esciusivo di abitazione del CONDUTTORE e dei suoi familiari conviventi che
AttalBente SON0. o e e e e

Il conduttore si impegna & comunicare alia locatrice ogni successiva variazione della composizione del nucleo
familiare sopra indicate.

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.
Articolo |

{(Durata)

Il contratto & stipulato per la duratadianni ................ce {(Sy,dal ... Al e
alla prima scadenza, ove le parti non concordine sul rinnovo del medesimo, ¢ senza che sia necessaria disdetta per
finita locazione, if contratto & prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facoltd di disdetta da parte della
LOCATRICE che intenda adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della
legge n. 431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni ¢ con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove
condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera

raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione il
contratlo & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni.

Nel caso in cui la LOCATRICE abbia riacquistato la disponibilita dell'unita immobiliare alla prima scadenza e noo
F'adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cut ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i qual ha
esercitato la facolta di disdetta, il CONDUTTORE ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle medesime
condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita detf'ultimo
canone di locazione corrisposto.



Articolo 2

(Canone)
A H canone annuo di [ocazione € convenulo N eUID ..o vvr e verieraaaeanneens . importo che 1l
CONDUTTORE si obbliga a corrispondere nel domicitio della LOCATRICE ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVVEro. ..o Jinno rate eguali anticipate di euro ............ ciascuna,
alle seguentidate: ... {4) '

Le parti si danno reciprocamente aito che if canone ¢ determinato fra i valori minimi e massimi risultanti
dall' Accordo territoriale stipulato tra organizzazioni maggiormente rappresentative della proprieta e dei conduttori
relativo al Comune di Bari, depositato presso detto Comune /... LProt. . , ed inoltre che
detto canone ¢ conforme a quanto stabilito dall'Accordo integrativo stipulato in ... il

tra fa LOCATRICE e le organizzazioni sindacali delia proprieta edilizia ¢ det conduttori
.............................................. del Comune di .o..ooven o

1l canone ¢ aggiornato annualmente nella misura contrattata del ........................, che comunque non puo
superare il 75% della variazione Istat.

Articolo 3
{Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni tutte che assume col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) alla
LOCATRICE (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
....................................... paria ........o.oe..o.... mensilitda del canone, non imputabile in conto canoni &
produttiva - salvo che la durata contrattuale minima non sia superiore ad anni quattro, ferma la proroga del
contratto per anni due - fruttifera di interessi legali, riconosciutt al conduttore al termine di ogni anno di
focazione. 1l deposito cauzionale come sopra costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia
delio stato dell'unita immoebiliare sia dell'osservanza i ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di gavanzia @ ...... . et e aaaa e rimtirennerenraann A cenn{d)
Articolo 4

A carico del conduttore ricadranno tutti gli oneri accessori, di cui ail'atlegato n. dell'accordo territoriale, da

aparsi direttamente allamministratore del! condominio nella misura risultante da preventivo e/o consuntivo. il
g

locatore ali'uopo sin da ora delega if conduttore a chiedere al'amministratore o al locatore documentazione ¢
giustificativi delie spese refativi agli oneri accessori ovvero di prendere visione anche tramite la propria
organizzazione sindacale.

Per la ripartizione degli oneri accessori le parti faranno applicazione della “Tabella ripartizione oneri
accessori™ di cuil all'accorde comunale allegato n.5.

Articolo 5

11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario deff'unitd Immobiliare Jocataghi, nelle delibere

dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alie modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulla delibere relative alla modificazione
degli altri servizi comuni

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni det
codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in.apposita assemblea convocata dalla
proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 6

1l conduttore - in caso di instattazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di inosservanza -autorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nuila potri pretendere a qualsiasi
titolo, fatte salve le eccezion di legge.



Articolo 7
{Imposte, tasse, spese di contratto)

Tutte e spese di bollo, di quietanza, di esaziene canoni nonché quelle conseguenti al recesso anticipato, sono a
carico del CONDUTTORE.

La LOCATRICE provvede alla registrazione def contratto, dandone notizia al CONDUTTORE. Questi
corrisponde ia quota di sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 8
(Pagamentoe)

I CONDUTTORE si impegna ad effettuare il pagamento degli importi dovuii ai sensi di quanto previsto aglhi
articoli 4 e 3, it primo giorno del mese/trimestre (4) di competenza, secondo le modalita stabilite dalla
LOCATRICE. Per quanto concerne i conguagli delie spese previste dagh articoli 4 ¢ 5 si rinvia a qoanto vt
previsto, Il mancato o ritardato pagamento totale o parziale del canone o delle altre spese sopraddette, trascorsi i
termini di cai ali'articolo 5 della legge n. 392/78, da diritto alla LOCATRICE di chiedere la risoluzione del
contratto, come per legge, oltre al risarcimento degli eventuali danni.

T} pagamento non pud venire ritardato o sospeso dal CONDUTTORE per alcuna ragione o motivo, salvo restando
il separato esercizio delfle proprie eventuali ragioni.

Resta salvo gquanto disposto datl'articolo 55 della legge n. 392/78.
Articolo 9
(Risoluzione e prelazione)

Qualora dovesse intervenire una causa che possa dar diritto al CONDUTTORE di ottenere la risoluzione del
‘contratio per inkdoneita sopravvenuta detla cosa locata a servire all'uso convenuio, che non sia imputabile né al
CONDUTTORE né alia LOCATRICE, la LOCATRICE ¢ tenuta a restituire solo la parte di corrispettive
anticipatole proparzionale ai periodo di mancato godimento da parte del CONDUTTORE, escluso ogni altro
compenso ¢ qualsiasi risarcimento di danni e previa riconsegna delia cosa locata.

Il CONDUTTORE ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto, previo avviso da recapitare mediante
lettera raccomandata almeno tre mesi prima.

L.a vendita defl'unita immobiliare locata - in relazione aila guale viene / non viene (4 concessa la prelazione al
CONDUTTORE - non costituisce motivo di risoluzione del confratto.

Articolo 10
(Cessione, sublocazione, comodato, successione)

E' fatto espresso divieto al CONDUTTORE di sublocare, in tutto o in parte, la cosa locata; di cedere in qualsiasi
forma ad aliri il suo contratto; di consentire, a qualsiasi titelo, 'utilizzo di quanta oggetto del presente contratio a
chicchessia. Non & quindi consentito, al di 1 della breve ed occasionale ospitalita, dare alloggio, sia pure a titolo
gratuito, a persone che non facciano parte del nucleo familiare, cost come descritto nelle premesse del presente
contratto. L'inosservanza del presente patto determina inadempimento conirattuale e consente alla LOCATRICE
di chiedere la risoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1433 del Codice civile,

Per la successione nel contratio si applica 'articolo 6 della legge n. 392778, nel testo vigente a seguito defla
sentenza della Corte costituzienale n. 404/1988.

Articolo 11
(Uso e riparazioni)

H CONDUTTORE si obbliga ad usare M'unitd immobiliare locata con ta diligenza del buon padre di famiglia,
senza recare molestia agli altri conduttori o utilizzatori detf'edificio, e ad eseguire gli nterventi di manutenzione
ordinaria. Sono altresi a carico del CONDUTTORE gli interventi resi necessari da un uso negligente o cattivo
dell'unitd immobiliare o datla mancata manutenzione. Ove il CONDUTTORE non provveda a tali interventi, vi
pud provvedere la LOCATRICE, a spese del CONDUTTORE medesimo.

Qualora I'unitd immobiliare abbisogni di riparazioni non a carico del CONDUTTORE, quest'ultimo & tenuto a
dare immediata comunicazione scritta alla LOCATRICE della necessitd delle riparazioni stesse,



Oltre ai lavori che il CONDUTTORE ron abbia eseguito pur essendo a suo carico, sono addebitati al
CONDUTTORE medesimo o ai conduttori responsabili le spese occorrenti per riparare i danni prodotti da colpa,
negligenza o cattivo uso ai locall ed agli impianti di uso e di utilita comunt.

[E CONDUTTORE ¢ tenuto ad osservare, nell'uso dei locali ¢ dei servizi comuni, fe prescrizioni di legge o di
regolamento emanate dalle competenti autorita, tenendo ad esclusive suo carico qualunque sanzione pecuniaria o
altra conseguenza derivante dall'inadempimento di tale suo obbligo. Deve altresi osservare le disposizioni
contenute nel "Regolamento dello stabile” o nel "Regolamento di condominio” ove esistente, ovvero, in
mancanza, nel "Regolamento generale per gli inquilind” registrato per la provincia in cui si trova Fimmeobile,
dichiarando i} CONDUTTORE di avere avuto piena conoscenza di quello applicabile al presente contratto, posto a
sua disposizione datla LOCATRICE, contestualmente alla consegna delle chiavi.

La locatrice si riserva il diritto di far eseguire, sia all'interno  che all'esterno delf'unita immobiliare oggetto del
presente comntratio, tutti gli interventi che si rendessero necessari, fatto salvo quanto previsto dagli articoli 1583 ¢
1584 def Codice civile.

Articolo 12
{Consegna}

I CONDUTTORE dichiara di aver visitato i locali oggetto della locazione e di averli trovati in normale stato
d'uso, adatti all'uso convenuto e adeguati alle sue specifiche esigenze, in particolare per quanto riguarda tuiti ghi
impianti, infissi e serramenti. I CONDUTTORE dichiara, altresi, di essere perfettamente a conoscenza dello stato
di fatto e di diritto in cui detti locali si irovano, esonerando la LOCATRICE da gualsiasi obbligo di effettuare
adattamenti di sorta, salve quanto previsto dalle vigenti normative, [I CONDUTTORE con ii ritiro delie chiavi
prende consegna ad ogni effetto di legge dei locali suindicatt.

Articolo 13
{Riconsegna)

Alla data di cessazione del contratto it CONDUTTORE riconsegna puntualmente alla LOCATRICE i locali n
normalé stato d'uso sotto pena del risarcimento dei danni, fatti salvi il normale deperimento derivante dall'uso e
" danni atiribuibili a mancatl intervent a carico delia LOCATRICE purché preventivamente segnalati dal
CONDUTTORE. Atal fine; le parts st obbligano a redigere, all'atto della riconsegna dell'atloggio, un verbale di
constatazione delio stato dei fuoghi e di riconsegna. ’

Articole 14
(Modifiche e migliorie)

E' vietato al CONDUTTORE apportare qualsiasi innovazione o medifica nei localit locati ed aght impianti di cui
gli stessi sono dotati senza il consenso scritto della LOCATRICE e modificame, anche parzialmente, la
destinazione d'uso. In ogni case tutti | miglioramenti o mutamenti di fissi od infissi, compresi gli impianti elettrici,
di riscaldamento ecc., rimangono, per patto espresso, a beneficio della LOCATRICE, senza che il
CONDUTTORE possa pretendere rimborso o indennizzo qualsiasi.

Articolol3
{Esonero di responsabilita)

[l CONDUTTORE & costituito custode della cosa locata. Egli esonera espressamente la LOCATRICE da qualsiasi
responsabilita per danni diretti ed indiretti che potessero derivargli da fatti dolosi o colposi di altri conduttori o di
terzi in genere, Resta ferma la responsabilita della LOCATRICE per i danni provocati da fatti colposi dei propri
dipendenti nell'esercizio delle mansioni loro affidate.

H CONDUTTORE si obbliga a rispondere puntualmente dei danni causati dai propri familiari, dipendenti o da
tuite fe persone che egli amumette temporaneamente nei locall. St obbliga inoltre a tenere sollevata ed indenne la
LOCATRICE da eventuali danni cagionati con propria colpa o dalle persone delle quali ¢ chiamato a rispondere e
derivanti dall'uso del gas, delfacqua o dellelettricita,

Articolo 16
{Servizi}
I CONDUTTORE esonera la LOCATRICE da ogni responsabilitd per sospensioni e/o irregolaritd dei servizi di
riscaldamento, raffrescamento, condizionamento, illuminazione, acqua, acqua calda e ascensore dovute a casi

imprevisti o alla sostituzione, riparazione, adeguamento, manuienzione degli impianti per il periodo necessario per
effettuazione di tali mterventi. La LOCATRICE si riserva il diritte di non fornire il servizio di portierato nei



giorni di riposo, di ferie e di ogni altra assenza del portiere rientrante nelle previsioni normative e contrattuali
della categoria, nonché di modificare e sopprimere il servizio di portierato,

II CONDUTTORE & tenudo a fruire, se forniti, dei servizi di condizionamento, raffrescamento e riscaldamento nei
periodi previsfi per 'erogazione e deve rimborsare alla LOCATRICE, con le modalita stabilite all'articole 6, la
relativa spesa. I CONDUTTORE non pud altresi esimersi dal'obbligo di rimborsare nelle misure
contratiualmente stabilite le spese poste a suo carico relative aght altri servizi resi, ove rinunzi a tutti o parte dei
servizi stesst.

Articolo 17
{Visite)

La LOCATRICE, per motivate ragioni, si riserva il diritto di far visitare da propri incaricati i locali dati
locazione.

11 CONDUTTORE si impegna altresi a consentire la visita dell'unitd immobiliare locatagli sia agli aspiranti nuovi
conduttori, in caso di risoluzione del presente rapporto, sia, in caso di vendita, agli aspiranti acquirenti. A tal fine il
CONDUTTORE si obbliga a concordare con la LOCATRICE un giome lavorativo della settimana in cui
consentire la visita; 'orario di visita verra del pari concordato, e sard comunque compreso nell'arco di tempo
intercorrente tra le ore § e le ore 12 e tra le ore 16 ¢ le 20, per una durata di due ore.

Articolo 18
(Inadempimento)

Le clausole del presente contratto di cui agh articoli ... hanhno carattere essenziale si che, per
patto espresso, la violazione anche di una sola delle clausole suddeite da diritto alla LOCATRICE di chiedere la
risohezione del contratto ai sensi dell'articolo 1433 del Codice civile.

Articolo 19
(Commissione di conciliazione}

La Commissione di conciliazione, di cui attarticolo 6 del decreto del Ministre delle infrastrutiure e dei trasporti
di concerto con it Ministro dell'economia e delie finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge
431/98, & composta da tre membri di cui due sceltl fia appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie

del' Accordo territoriale sulla base delle designazions, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed un terzo -
che svolge funzioni di presidente — dal Sindaca o suo delegato.

La richiesta di intervento deila Connmissione non determina la sospensione delie obbligaziom contrattuali.

La Commissione & istituita presso it Comune di Bari.

Articolo 20

A tutti gli effetti del presente contraito, comprese la notifica deglt atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati €, ove egli piti non 11 occupi o comunque detenga,
presso T'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver fuogo, € non pud essere provata, se non con atto scritto.

It locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione
ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (fegge n. 675/96}.

In quanto vi siano pid conduttori tutti ghi obblighi del presente contratto s'intenidono dagli stessi assunti
solidaimente.

Per quanto non previsto dal presente contratto je parti rinviane a quanto in materia disposto dal Codice civile,
dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa
ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui all'articolo 2.

Altreclausole ...

Letto, approvato e sottoscrifto



A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
aglt articoli 1,2, 3,4, 5,6, 8,9, 10, 1, 12, 13,14,15, 16,17, 18,19, 20 ¢ 21 del presente confratto.

NOTE

{1} Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; {uogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [VA, numero d'iscrizione al Tribunale;
nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

{2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. [ dati relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 dei decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59
convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve
essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 det decreto legislativo 1. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non injeressa .
(5) La durata minima & i anni re.

{(6)In caso di alloggi dotati di irpianti termici antonomi verra insefita nel contratto - in sostituzione — una clausola
del seguente tenore:

"Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, vale la normativa del DPR 26 agosto 1993, n. 412, con
particolare riferimento a quanto stabilito dall'art. 11, c. 2, dello stesse DPR".

(7 Cancellare per intero o nelle parti interessate.



ALLEGATO N. 4.1

CONTRATTO DI LOCAZIONE USO ABITATIVO
DINATURA TRANSITORIA

ai sensi dell'art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
DI NATURA TRANSITORIA
ai sensi dell'art. 5, comma 1, delia legge 9 dicembre 1998, n. 431

e come da accordo fervitoriale di Bari



I/La 8IE.7 S0C. (1) oottt e s e e s di seguito denominato/ a
LOCATRICE, (assistita da (2) ... mpersonadi ... . ) concede in
locazione alf alla sig. (1)........ . di seguito denominaio/ a CONDUTTORE IdEﬂtlﬁcaiO mediante
(3 (assistito da (2) ... TR in persona di
................................. ), che aceetta, per sé e suoi aventi causa, 'uniti immobiliare posta in
....................... VI& veviiviiieaasiiveaasee o Moo plaAno ... scala ... int....... composta di n. ........vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altresi del seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa
singola, posto macchina in comune 0 meno, ecc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.
TABELLE MILLESIMALIL: proprieta _................... riscaldamento ... e
ACGUA . oorcrrneernes e Al L

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n. 333 convertito dalla legge 8
agosto 1992, . 359:

a) estremi catasiali identificativi dell'unita immobiliave:..........
b} codice fiscale della LOCATRICE L. oo e e .
decumentazione amministrativa e tecnica sicurezza impiantl: ... .. o
certificato di collaudo e certificazione energetica: ..o

RIFERIMENTI SPECIFICI ALLE CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO E/O
DELLUNITA'IMMOBILIARE: ... i PP TPON

La locazione & destinata ad uso esclusivo di abitazione del CONDUTTORE e dei suoi
familiart comviventi Cne alEa MO SO0 ittt e et e e e

I conduttore si impegna a comunicare alla Jocairice ogni successiva variazione della composizione del nucleo
familiare sopra indicato.

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo |

(Durata) N
It contratto & stipulato perladuratadi .................. mesi (5), dal............ al allorché, fatto
salvo quanto previsto dall'articolo 2, cessa senza bisogno di aleuna disdetta.

Articolo 2
(Esigenza della locatrice) (4)

La LOCATRICE, nel rispetto ¢i quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro detleconomia e delle finanze, emanato ai sensi dellfarticolo 4, comma 2, della legge
431/98 - e dallAccordotra ... oiin i depositato il ............... presso il Comwune di ...
, dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieti del contratto: ...

La LOCATRICE ha l'onere di confermare il verificarsi di quanio ha giustificato la stipula de! presente contratto di
natora transitoria tramite leitera raccomandata da inviarsi al conduttore entro ... glomi prima della scadenza
del contratto. In caso di mancato invio della lettera oppure del venire meno delle condizioni che hanno giustificato
la transitorietd, il contratto si intende ricondotto alla durata prevista dall'articolo 2, comma 1, della legge n.
431/98. In ogni caso, ove la LOCATRICE abbia viacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato ¢ non lo adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha
riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, it CONDUTTORE ha diritto al ripristine del rapporto di locazione
alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della lezge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento tn misura
pari a trentasei mensilitd dell'ultimo canone di locazione corrisposto. '

Articolo 3

{Esigenza del conduttore) (4)



Al sensi di quanto previsto dall'Accordotra ... depositato il ...............

presso i Comune di ... . le parti concordano che a presente locazione ha natura transitoria in
quanto it CONDUTTORE espressamente ha esigenza di abitare l'immobile per un periodo non eccedente i
.......... mesi per il seguente MOtivo: ........ccoooiiii e, Che doctimenta allegando al

presente contratto......... s

Articolo 4
Il canone di locazione & convenuto in euwro................. , che Il CONDUTTORE si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero con le diverse modalitd che verranno indicate dalla LOCATRICE stessa, in n.
............... rate eguali anticipate di ewro -.............ciascuna, alie seguenti date:
............. e Y {6)

Articolo 5

{Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) alla LOCATRICE
(che con ta firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza} una somma di UIo .......ooviviiiievanrvraaeenns pari
B mensilitd del canone (7), non imputabile in conto canoni di locazione e produttiva di interessi
legali, riconoesciuti al conduttore al termine di ogni periodo di locazione. Il deposito cauzionale come sopra
costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia
dell'osservanza di ogni obbligazione contratiuale.

Alire forme di aranzlar . e e (4)
Articelo 6

A carico del conduttore ricadranne tutd ghi oneri accessori, di cut all'allegato n. 5 del'accordo {erritoriale, da
pagarsi direttamente afl'amministratore del condominio nella misura risultante da preventive efo consuntivo. Ii
locatore all'uopo sin da ora delega il conduttore a chiedere all'amministratore documentazione e giustificativi
delle spese relativi agli oneri accessori ovvero di prendere visione anche traruite la propria organizzazione
sindacale.

Per Ta ripartizione degli oneri accessori le parti faranno applicazione deila "Tabella ripartizione oneri
accessori” di cul alf'accordo comunale allegato n.5.

Articolo 7

1l conduttore ha diritto di voto, in luoge del proprietario dell'unifd immaobiliare locatagli, nelle deltbere
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulla delibere relative alla modificazione
degli altrt servizi comuni

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove st tratti di
gdificio non in condominio. In tale caso (e con {osservanza, in quanto applicabili, delie disposizioni del
codice civile sull'assemblea dei condomini) 1 conduttori si riuniscono in apposita assemblea convocata daila
proprieta o da almeno fre conduttori.

Articolo 8

It conduttore - in caso di installazione sullo siabile di anienna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di inosservanza -autorizzato a far
rimuovere & demolire ogni antenna individuale a spese del conduitore, 1 quale nulla potra pretendere a quaisiasi
titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Articolo 9
{Imposte, tasse, spese di contratto)
Tutte le spese di bollo, di quietanza, di esazione canoni, sono a carico del CONDUTTORE.

La LOCATRICE provvede alla registrazione del coniratto, dandone notizia al CONDUTTORE. Questi
corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una detle organizzazieni sinclacali che abbia prestato



assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.
Articolo 10
{Pagamento)

11 CONDUTTORE i impegna ad effettuare il pagamento dei canoni, nonché degli importt dovati al senst di
quanto previsto ai punti 5 e 6, i primo giorno del mese/trimestre (4) di competenza, secondo le modalita stabilite
datla LOCATRICE.

Rimane comunque salvo il diritto detla LOCATRICE alla risoluzione dei contratto, col conseguente risarcimento
di ogni maggiore danno dalla medesima subito.

Il pagamento non pud venire ritardato o sospeso dal CONDUTTORE per alcuna ragione o motivo. I mancato
puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone {nonché di quant'altro dovuto ove di
tmnporto pari ad una mensilita del canone), costituisce i mora il CONDUTTORE, fatto salvo quanto previsto
dail'articole 55 della legge n. 392/78.

Articole 11
{Risoluzione e prelazione)

Qualora dovesse intervenire una causa che possa dar diritto al CONDUTTORE di ottenere 1a risoluzione del
contratto per inidoneitd sopravvenuta della cosa locata a servire all'uso convenuto, che non sia imputabile né al
CONDUTTORE né alla LOCATRICE, la LOCATRICE & tenuta a restituire solo fa parte di corrispettivo
anticipatole proporzionale al periodo di mancate godimento da parte del CONDUTTORE, escluso ogni altro
compenso e qualsiast risarcimento di danni e previa riconsegna della cosa locata.

La vendita dell'unita immobiliare locata - in relazione alla quale viene/non viene (4) concessa la prelazione al
CONDUTTORE - non costituisce motivo di risoluzione del contratto,

Articolo 2
(Cessione, sublocazione, comodato, successione)

E' fatto espresso divieto al CONDUTTORE di sublocare. in tutto o in parte, Ia cosa locata e di cedere in qualsiasi
forma-ad altri il suo contratto; di consentirve, a gualsiasi titole, M'utilizze di quanto oggetto del presente contratto a
chicchessia. Non & quindi consentito, al di ia della breve ed occasionals ospitalitd, dare alloggio, sia pure a titolo
gratuito, a persene che non faccizno parte del nucleo familiare, cosi come descritto net presente contratto.
L'inosservanza del presente patto determtina inadempimento contrattuzale e consente alla LOCATRICE di chiedere
1a risoluzione del confratto ai sensi dellarticolo 1453 del Codice civile.

Per la suecessione nel contratto si applica Particolo 6 della legge 1. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articole 13
(Reeesso)

IF CONDUTTORE ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratio, previo avviso da recapitare mediante
lettera raccomandata alineno due mesi prima.

Articolo 14
{Uso e riparazioni)

I CONDUTTORE si obbliga ad usare la cosa locata con la diligenza del buon padre di famiglia, senza recare
molestia agli altri conduttori o utilizzatori delt'edificio, e ad eseguire gl interventi di manutenzione ordinaria.
Sono altresi a carico del CONDUTTORE gli interventi resi necessari da un uso negligente o cattivo della cosa
locata o dalla mancata manutenzione, Ove it CONDUTTORE non provveda a tali interventi, vi pud provvedere la
LOCATRICE, a spese del CONDUTTORE medesimo.

Qualora la cosa locata abbisogni di riparazioni non a carico del CONDUTTORE, quest'ultimo & tenuto a dare
immediata comunicazione scritta alla LOCATRICE della necessita delle riparazioni stesse.

Oltre ai favori che il CONDUTTORE non abbia eseguito pur essendo a suo carico, sono addebitati al
CONDUTTORE medesimo o ai conduttori responsabili le spese occorrenti per riparare i danni prodotfi da colpa,
negligenza o cattivo uso ai locali ed agli imptanti di uso e di utilita comuni.

H CONDUTTORE ¢ tenuto ad osservare, nell'uso dei tocali e dei servizi comuni, le prescrizioni di legge o dei
regolamenti emanati dalle competenti autorita, tenendo ad esclusivo suo carico qualunque sanzione pecuniaria o



altra conseguenza derivante dall'inadempimento di tale suo obblige. Il CONDUTTORE deve, altresi, osservare le
disposizioni contenute nel "Regoelamento delo stabile” o nel "Regolamento di condominio” ove esistente, ovvera,
in mancanza_ nel "Regolamento generale per gli inquilini® registrato per la provincia in cui st trova I'immobile,
dichiarando di avere aviito piena conoscenza di quello applicabile al presente contratio, posto a sua disposizione
dalla LOCATRICIL.

I.a locatrice si riserva il diritte di far eseguire sia all'interno che all'esterno delf'unitd immobiliare oggetto del
presente contratio wtti gli interventi che si rendessero necessari, fatio salvo quanto previsto dagli articoli 1583 ¢
1584 del Codice civile

Articolo 18
(Consegua)

Il CONDUTTORE dichiara di aver visitato i locali oggetto detla locazione e di averli trovati in normale stato
d'uso, adatti all'uso convenuto e adeguati alle sue specifiche esigenze, in particolare per quanto riguarda tutti gli
mpianti, infissi e serramenti. Il CONDUTTORE dichiara altresi di essere perfettamente a conoscenza dello stato di
fatto e di diritto in cui detti locali si trovano, esonerando la LOCATRICE da qualsiast obbligo di effettuare
adattamenti di sorta, salve quanto previsto dalle vigenti normative. H CONDUTTCORE con il ritiro delle chiavi
prende consegna ad ogni effetto di legge dei loeali suindicati.

La LOCATRICE si impegna peraltro ad eseguire entro il ......... i seguenti interventi
......................................................................................................................... senza che il
CONDUTTORE possa opporsi o alcunché rivendicare anche a titolo di indennizzo ovvero il CONDUTTORE
eseguird entro if ... .. i seguenti interventi:
............................................................................................... ¢ I'ammontare della spesa relativa
(forfettariamente determinata dalle parti consensualmente in euro ... PRI b ) verra dal
CONDUTTORE medesimo trattenuta dal canone. (4)

Qualora si tratti di vnitd immoebiliare gia occupata dal medesimo CONDUTTORE, it CONDUTTORE stesso
dichiara di ben conescere ilocali oggetto del precedente contratio per abitarli sindal ... . ... in virth di
coniratto stipulato in data ............ .. . B ‘

¢ di non avere ecceziont da sollevare al rignardo ovvero di avere rappresentato e seguenti carenze, il cui onere
ricade per legge a carico della LOCATRICE: .. {9)

Articolo 16
{Riconsegna)

Alla data di cessazione del contratto il CONDUTTORE riconsegna puntualmente alla LOCATRICE i locali in
normale stato d'use sotto pena del risarcimento dei dannd, fatti salvi il normale deperimento derivante dalf'uso e
danni attribaibili a mancaii interventi a carico della LOCATRICE purché preventivamente segialati dal
CONDUTTORE. A tal fine, le parti si obbligano a redigere, all'atto delia riconsegna dell'alloggio, un verbale di
constatazione dello stato dei luoght e di riconsegna.

Articolo 17
(Madifiche e mighiorie)

E' vietato al CONDUTTORE apportare qualsiasi innovazione o modifica net locali ed agli imptanti di cui gli
stessi sono dotati senza il consenso scritto della LOCATRICE e modificare, anche parzialmente, la destinazione
d'uso. In ogni caso tutti i miglioramenti o mutamenti di fissi od infissi, compresi gli impianti elettrici, di
riscaldamento ecc., rimangonc per patto espresso a beneficio della LOCATRICE, senza che percit il
CONDUTTORE possa pretendere rimborso o indennizzo qualsiasi.

Articolo 18
{Divieti)

E' fatto divieto al CONDUTTORE occupare con materiali od oggetti ghi spazi comuni, nonché porre fissi, infissi,
targhe, insegne, tende di qualsiasi genere e condizionatori all'esterno dell'unita immobiliare locatagli, satvo che a
cié non sia stato preventivamente autorizzato daila LOCATRICE, la quale si riserva in ogni caso la disponibilita
defl'esterno dell'immobile. E' altresi vietato instaliare antenne radio o TV senza il preventive consenso delia
LOCATRICE, che potra indicare le modalita di installazione.

11 CONDUTTORE prende atlo che ¢ assolutamente vietato entrare con veicoli di qualsiasi tipo nei cortile, nei viali



di accesso-¢ comungue nelle zone private circostanti it fabbricato, cosi come & vietato far sostare veicoli di sorta in
tali zone, salvo espressa auterizzazione delia LOCATRICE.

In caso di unita immaobiliare sita in condominio, vale la normativa del relative regolamento condominiale.
Articolo 19
{Esonero di regponsabilitd)

[ CONDUTTORE é costituito custode della cosa tocata. Egli esonera espressamente la LOCATRICE da qualsiasi
responsabilita per danni diretti ed indiretti che potessero derivargli da fatti dolosi o colposi di altri conduttori o di
terzi in genere. Resta ferma la responsabilita della LOCATRICE per i danni provocati da fatti colposi dei propri
dipendenti neli'esercizio delle mansioni loro affidate.

11 CONDUTTORE si obbliga a rispondere puntualmente dei danni causati dai propri familiari, dipendenti o da
tutte le persone che egli ammette temporaneamente nei locali. Si obbliga inoltre a tenere sollevata ed indenne la
LEOCATRICE da eventuali danni cagionati con propria colpa o dalle persone delle quali é chiamato a rispondere ¢
derivant: datl'uso del gas o deil'acqua o dell'elettricita.

Avrticolo 20
{Servizi)

Il CONDUTTORE esonera la LOCATRICE da ogni responsabilitd per sospensioni o irregolaritd dei servizi di
riscaldamento, raffrescamento, condizionanmento, ifluminazione, acqua, acqua calda e ascensore dovute a cast
imprevisti o alla sostituzione, riparazione, adeguamento, manutenzione degli impianti per il periodo necessario per
effettuazione di tali interventi. La LOCATRICE si riserva il diritto di non fornive i} servizio di portierato nei

- giorni di riposo, di ferie e di ogni altra assenza del portiere rientrante nelle previsioni normative e contrattuali
della categoria, nonché di modificare e sopprimere il servizio di portierato. '

I CONDUTTORE @& tenuto a fruire. se forniti, del servizi di condizionamento, raffrescamento e riscaldamento nei
periodi previsti per lerogazione e deve rimborsare alla LOCATRICE, con fe modalita stabilite all'articolo 6, ia
relativa spesa. 11 CONDUTTORE non pud altresi esinersi dalfobblige di rimborsare nelle misure

" contrattualmente stabilite le spese posie a suo carico refative agli aliri servizi resi, ove rinunzi a tutti o parte dei
servizi stessi.

Ii conduttore-ha diritto di vote, in togo della LOCATRICE, nelle deiiberazioni dell'assemblea condominiale
relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha incltre
diritto di intervenire, senza voio, sutle deliberazioni relative alla modificazione degit alirt servizi conuni.

Quanto stabilito in materia di condizionamento, raffrescamento e riscaldamento si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con 'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni dei codice
civile sull'assemblea dei condemini) 1 conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla
LOCATRICE o da almeno ire conduttori.

Articolo 21
(Visite)

La LOCATRICE, per motivate ragioni, si riserva il diritto di far visitare da propri incaricati 1 locali dati in
locazione.

[T CONDUTTORE si impegna altresi a consentire la visita dell'unith immobiliare locatagli sia agli aspiranti nuovi
conduttori, in caso di risoluzione del presente rapporto, sia, in caso di vendita, agli aspiranti acquirenti. A tal fine il
CONDUTTORE si obbliga  concordare con la LOCATRICE un giorno lavorativo della settimana in cui
consentire la visita; 'orario di visita sard concordato e comunque compreso nelf'arco di tempo intercorrente tra le
ore § e le ore 12 e tra le ore 16 e le 20, per una durata di due ore.

Articolo 22
{Inadempimento)

Le clausole del presente contratto di cui aghi articoli ... hanno caratiere essenziale si che,
per patio espresso, la violazione anche di una sola delle clausole suddette da diritto alla LOCATRICE di chiedere
fa risoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1453 del Codice civile.

Articolo 23

(Commissione di conciliazione)



La Commissione di conciliazione, di cui all'articolo 6 del decreto def Ministro delle infrastrutture e dei frasporti
di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge
431/98, ¢ composta da tre membri di cui due scelti fra appartenenti alie rispettive organizzazioni firmatarie

deil' Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore & del conduttore ed un terzo -
che svalge funzioni di presidente - dal Sindaco o suo delegato.

La richiesta di intervento deila Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

La Commissione & istituita presso il Comune di Bari.

Articolo 24
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e 21 fini delia competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non I occupi o comunque detenga,
presso l'ufticio di segreteria del Comune ove & situato 'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luoge e non pud essere provata, Se non €O ato scritto.

La LOCATRICE ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
refazione ad adempimenti connessi co rapporto di locazione (legge n. 675/96).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dai Codice civile,
dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e daghi usi locali nonché alla normativa
ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui all'articolo 2.

lit quanto vi stano pitl conduttori tutti ghi obblighi del presente contratto s'intendono dagli stessi assunti
solidalmente.

Per la disdetta del contratto da parie della locatrice si applica l’ai'iiéolo 3 della legge n, 431/98.

Altre clausole:

Letto, approvato e sotioscritio

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i paiti di cui agli
articoli 1,2,3,4,5.6,7,8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19,20, 21, 22, 23, 24,

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicitio e codice fiscale. Per le
persone giuridiche, indicare ragione sociale, sede, codice fiscale, partita VA, numero d'iscrizione al Tribunale;
nenché nome, cogitome, luoge ¢ data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimenio: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all'autoritd di P.S.. da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59
convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191, Nel caso in cui il conduttore sia cittadine extracomunitario, deve
essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi deli'articolo 7 del decreto legislativo n. 286/98.

(4) Canceltare la parte che non interessa.



{5) La durata minima ¢ di mesi uno e quella massima di mesi diciotto.
(6) Cancellare delle lettere A, B, C le due che non interessano.
(7) massimo tre mensilitd.

(8) In caso di alloggi dotati di impianti termici autonomi verra inserita nel contratto - in sostituzione - una clausola
del seguente tenore:

"Per quanto attiene all'impianto termico autonomao, vale 1a normativa del DPR 26 agosto 1993 . 412, con
particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello stesso DPR".

(9) Cancellare per intero o nelle parti non interessate,

ALLEGATO N. 4.2



CONTRATTO DI LOCAZIONE USO ABITATIVO
DI NATURA TRANSITORIA per Studenti Universitari

at sensi defl'art. 5, comma [, della legge 9 dicembre 1998, n. 451

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI TIPG DI CONTRATTO

{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 2)

T/La ST 800, (1) Lot di seguito
denominato/ a LOCATRICE, (assistita da {2).......oooiii in persona di
................................ ) concede in locazione al/ allasig. (1) ..o

di seguito denominato/ a/ i CONDUTTORE/! identificato/ o/ I mediante (3)...... ... cvocveiin il
(assistito/ a/ 1da {2y ... inpersonadi......... ), che accetta/ no,
per sé e suoi aventi causa, Funith immobiliare postain.......oo

VI n......plano........ seala........ int........ compostadin. ........... vant, oltre cucina e

servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori {indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto
macehing Bl COMUNE 0 MEHO, SOC. ) vt vt rer e et mae e asmas i e

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma., del decreto-legge 11 luglio 1992, n. 333, convertito dalla legge 8
agosto 1992, n. 359



b} codice fiscale della locatrice ..o

documentazione amministrativa € teciica sicurezza IMPIantl ...

certificato di collaudo e certificazione energetica: ...t P
a locazione & destinata ad uso esclusivo di abitazione del CONDUTTORE.

RIFERIMENTI SPECIFICI ALLE CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO E/O DELL'UNITA'
IMMOBILIARE: - e e

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.
Articole 1
{Durata)
Il contratto é stipulato per ladurata di ... ..., mesi {5),dal ...l al

......................... Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale periodo se il
CONDUTTORE non comunica alla LOCATRICE disdetta altmeno tre mesi prima della data di scadenza del
contratto.

Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della fegge n. 431/98,

CEFR e depositato il .................. presso l Comune di ... ..o , le parti
concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore  espressamente ha I'esigenza di
abitare 'immobile per un periode non eccedente i ..o frequentande il corso di studi di
....................... presso FUniversitd di .o

Articolo 3
{Canone}

il canone di locazione, & convenufo N EUEO ..o viii i

¢he il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio della LOCATRICE ovvero a mezzo di bonifico
bancario, ovvero ..., O ,inn. ......... rate eguali anticipate di euro
................................... ciascuna, alle seguenti date: ... (4)

Le parti si danno reciprocamente atto che il canone ¢ determinato tra i valori minimi e massimi risultanti
dall'Accordo territoriale stipulato tra le organizzazioni maggiormente rappresentative delfla proprieta e dei
conduttori relative al Comune di ... , depositato presso detto Comune il ..., Lprot. .
ed inoltre che detto canone & conforme a quanto stabilito dall’Accordo integrativo stipulato in ... il
................ tra la LOCATRICE e le organizzazioni sindacali della proprietd edilizia e dei conduttori
.......................... del Comune di ..o

ovvero
secondo quanto stabilito dat decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della legge 431/1998 (4).
Articelo 4

A carico del conduttore ricadranne tutti ghi onert accessori, di cui alf'allegato n. 5 delf'accordo territoriale, da
pagarsi direttamente all'amministratore del condominio nella misura risultante da preventivo e/o consuntivo. 11
tocatore ail'uopo sin da ora delega il conduttore a chiedere allamminisiratore documentazione e giustificativi
delle spese relativi agli oneri accessori ovvero di prendere visione anche tramite la propria organizzazione
sindacale.

Per la ripartizione degli oneri accessori le parti faranno applicazione della "Tabella ripartizione oner:
accessort” di cui all'accordo comunale allegato n.5.

Articolo 5

11 conduttore ha diritto di voto, in Juogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelie delibere



dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritro di intervenire, senza voto, sulla deiibere relative alla modificazione
degli altri servizi comuni

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso {e con 'esservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del
codice civile sull'assembiea dei condémini) i condutteri si riuniscono in apposita assemblea convocata dalla
proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 6

1i conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
esclusivamente delf'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di nosservanza -avforizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, i quale nulla potra pretendere a qualsiasi
titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Articolo 7
(Riscaldamento, raffrescamento, condizionamento)

Sonoc mteramente a carico del CONDUTTORE i costi sestenuti dalla LOCATRICE per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto dalla
Tabella di cui al punto precedente. [ CONDUTTORE ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza di cui al punto 5.

11 CONDUTTORE & tenuto & corrispondere, a titolo di acconto, alla LOCATRICE, per le spese di cui sopra che
quest'ultima sosterrd per ali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facoltd della LOCATRICE richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenuie nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta glomi dalla
richiesta della LOCATRICE, fermo quanto previsto al riguardo dallarticolo 9 della legge 27 luglio 1978, 1392,
Resta altresi salvo quanto previsto dail'articolo 10 di detta legge. S :

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare édieuro ... I . da
corrispondere in ..., rate aile seguenti scadenze: -

al BRETTY ooty et eit s te e et e e n e e et e e

al BRFD _L et e e e e e

al s S S

Al e 1Ty S .

salvo conguaglio. {7}
Articolo 8
{mposte, tasse, spese di contratio)

Tutte le spese di bollo, di quietanza, di esazione canoni, compresi i diriltt di banca, sono a carice del
CONDUTTORE.

La LOCATRICE provvede alla registrazione del contratio, dandone notizia al CONDUTTORE. Questi
corrisponde fa quota di sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini della stipuia del contratto medesimo.

Articolo 9
{Pagamento)

il CONDUTTORE si impegna ad effettuare il pagamento dei canoni, nonché degli importi dovuti ai sensi di
guanto previsio agli articoli 5 e 6, il primo gierno del mese/trimestre (4) di competenza, secondo le modalita
stabilite dalla LOCATRICE.

Rimane comungque salvo il diritto delia LOCATRICE alla risoluzione del contratto, col conseguente risarcimento
di ogni maggiore danno dalla medesima subito.

Il pagamento non pud venire ritardato o sospeso dal CONDUTTORE per alcuna ragione ¢ motivo. [l mancato
puniuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone {nonché di quant'altre dovato ove di



importo pari ad una mensiiita def canone), costituisce in mora it CONDUTTORE, fatto salvo quanto previsto
datlarticolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 10
{Risoluzione e prelazione)

Qualora dovesse intervenire una causa che possa dar diritto al CONDUTTORE di ottenere la risoluzione del
contratto per inidoneita sopravvenuta della cosa locata a servire all'uso convenuto, che non sia imputabile né al
CONDUTTORE né alla LOCATRICE, la LOCATRICE & tenuta a restituire solo la parte di corrispettive
anticipatole proporzionale al periodo di mancato gedimento da parte del CONDUTTORE, escluso ogni altro
compenso e gualsiasi risarcimento di danni e previa riconsegna della cosa locata.

{1 CONDUTTORE ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto, previo avviso da recapitare mediante
lettera raccomandata almeno sel mesi prima.

La vendita dell'unita immobiliare locata - in relazione alla quale viene / non viene (4) concessa la prefazione al
CONDUTTORE - non costituisce motivo di riseluzione del contratto.

Articolo 1}
(Cessione, sublocazione, comodate, successione)

E' fatto espresso divieto al CONDUTTORE di sublocare, in tutto o in parte, la cosa locata; di cedere in qualsiasi
forma ad altri il suo contratto; di consentire, a qualsiasi titolo, Futilizzo di quanto oggetto del presente contratio a
chicchessia. Non & quindi consentito, al di 1a della breve ed occasionale ospitalita, dare ailoggio, sia pure a titolo
gratuito, a persone che non sia il CONDUTTORE. L'inosservanza del presente patto determina inadempimento
contrattuale e consente alla LOCATRICE di chiedere ia risoluzione del contratto ai sensi dell'artticolo 1453 del
Codice civile.

Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito-della
sentenza delia Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Artieole 12
{Recesso)

il CONDUTTORE ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi previo avviso da recapitarsi mediante
fettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o pill dei conduttori firmatari
in tal caso, dal mese dellintervenuto recesso, la locazione prosegue net confronti degli aliri, ferma restando la
solidarietd del conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione.

Articole 13
{Uso ¢ riparazioni)

11 CONDUTTORE si obbliga ad usare la cosa locata con la diligenza del padre di famiglia, senza recare molestia
agh aliri conduttori o utitizzatori dell'edificio, e ad eseguire gli intervenii di manutenzione ordinaria. Sono altresi a
carico del CONDUTTORE gl'interventi resi necessari da un uso negligente o catlivo della cosa locata o dalia
mancata manutenzione. Ove it CONDUTTORE non provveda a tali interventi, vi pud provvedere la
LOCATRICE, a spese del CONDUTTORE medesimo.

Qualora la cosa locata abbisogni di riparazioni non a carico det CONDUTTORE, guest'ultimo ¢ tenuto a dare
immediata comunicazione scritta alla LOCATRICE della necessita delle riparazioni stesse.

Oltre ai lavori che i} CONDUTTORE non abbia eseguito pur essendo a suo carico, sono addebitati al
CONDUTTORE medesimo o ai conduttori responsabili le spese occorrenti per riparare i danni prodotti da colpa,
negligenza o cattivo uso ai locali ed agli impianti di uso e di utilita comuni.

| CONDUTTORE ¢ tenutto ad osservare, nelfuso dei locali e dei servizi comuni, le prescrizioni di legge o dei
regolamenti emanati dalle competenti autorita, tenendo ad esclusivo suo carico qualunque sanzione pecuniaria o
altra conseguenza derivante daltinadempimento di tale suo obbligo. Deve aliresi osservare le disposizioni
contenute nel "Regolamento dello stabile” o nel "Regolamento di condominio” ove esistente, ovvero, in
mancanza, nel "Regolamento generale per gli inquilini® registrato per fa provincia in cui si trova Fimmobile,
dichiarando il CONDUTTORE di avere avuto piena conoscenza di quello applicabile al presente contratto, posto a
sua disposizione dalla LOCATRICE.

La locatrice si riserva it diritto di far eseguire sia atPinterno sia allesterno deli'unitd immobiliare oggeito det
presente contratto tutti gl'interventi che si rendessero necessari, fatto salvo quanto previsto dagli articoli 1583 ¢



1584 del Codice civile.
Artieole 14
{Consegna)

I CONDUTTORE dichiara di aver visifato i Jocali oggetto delia locazione e di averli trovati in normale stato
d'uso, adatti all'uso convenuto ¢ adeguati alle sue specifiche esigenze, in particolare per quanto riguarda futti
gl'impianti, infissi ¢ serramentt. I CONDUTTORE dichiara altresi di essere perfetlamente a conoscenza dello
stato di fatto e di diritto in cui detti locali si trovano, esonerando la LOCATRICE da qualsiasi obbligo di effettuare
adattamenti di sorta, salvo guanto previsto datle vigenti normative. )l CONDUTTORE con H ritiro delle chiavi
prende consegna ad ogni effetto di legge dei locali suindicati.

La LOCATRICE s'impegna peraltro ad eseguire entro il.. ... ... i seguenti interventi
...................................................................................................................... , senza che il
CONDUTTORE possa oppm si 0 alcunché rivendicare anche a titolo di indennizzo ovvero il CONDUT”I ORE
eseguira entro il ... 1seguenti interventl ...

e l'ammontare deila spesa relativa (forfetariamente determinata dalle parti consensualmente in euro
............................... ) verrd dal CONDUTTORE medesimo tratienuta dal canone. (4)

Qualora si tratti di anitd immobiliare gid oceupata dal medesimo CONDUTTORE, il CONDUTTORE stesso
dichiara di ben conoscere 1 locali oggetto del precedente contratto per abitarli sindal ... in virttr di
contratto stipulato indata ................... e di non avere eceeziont da sollevare al riguardo ovvero di avere
rappresentato fe seguenti carenze, il cui onere ricade per legge a carico della LOCATRICE:

Articelo 15
(Riconsegna)

Alla data di cessazione del contratto il CONDUTTORE riconsegna puntoalmente alla LOCATRICE i locali in

. normate stato d'uso softo pena del risarcimento dei danni, fatti salvi il normale deperimento derivante dalf'uso e i
danni attribuibili a mancait interventi a carico della LOCATRICE purché preventivamente segnalati dal
CONDUTTORE. A tai fine, le parti st obbhgzano a redigere, all'atto della riconsegna dell'aloggio, un verbale di
congtatazione dello stato dei luoghi e di riconsegna.

Articolo 16
{Meodifiche ¢ migliorie)

E' vietato al CONDUTTORE fare qualsiasi innovazione o medifica nei locaii ed agli impianti di cui gii stessi sono
dotati senza il consenso scritto della LOCATRICE e modificarne, anche parzialmente, la destinazione d'uso. In
ogni caso tuttl i miglioramenti o mutamenti di fissi od infissi, comprest gli impianti elettrici, di riscaldamento ecc.,
rimangono per patto espresso a beneficio della LOCATRICE, senza che il CONDUTTORE possa pretendere
rimborso o indennizzo qualsiasi.

Articolo 17
(Divieti)
E' fatto divieto al CONDUTTORE di occupare con materiali od oggetti gli spazi comuni, nonché porre fissi,
infissi, targhe, insegne, tende di quaisiast genere e condizionatori all'esterno dell'unitd immobiliare locatagli, salvo
che a cid non sia stato preventivamente autorizzato dalla LOCATRICE, la quale si riserva in ogni caso ia

disponibilita dell'esterno dell'immobile. E' altresi vietato installare antenne radio o TV senza il preventivo
coensenso della LOCATRICE, che potrd indicare le modaliza di mstallazione.

Il CONDUTTORE prende atto che & assolutamente vietato entrare con veicoli di qualsiasi tipo nei cortile, nei viali
di accesso e comunque nelle zone private circostanti il fabbricato, cosi come € vietato far sostare veicoli di sorta in
tali zone, salvo espressa autorizzazione della LOCATRICE. In caso di unitd immobiliare sita in condominio, vale
la normativa del refativo regolamento condominiale.

In caso di unita tmmobxlm;e sita in condom;mo vale la normativa del relatwo regolamento condnmlmale
Articolo 18
{Esonero di responsabilita)

[ CONDUTTORE é costituito custode della cosa locata. Eghi esonerz espressamente la LOCATRICE da qualsiasi



responsabilitd per danni diretti ed indiretti che potessero derivargii da fatti dolosi o colposi di altri conduttori o di
terzi in genere. Resta ferma la responsabilita della LOCATRICE per i danni provocati da faiti colposi dei propri
dipendenti neli'esercizio delle mansioni loro affidate.

1 CONDUTTORE si abbliga a rispondere puntualmente dei danni causati dai propri familiari, dipendenti o da
tutte le persone che egli ammette temporaneamente nei locali. Si obbliga inoltre a tenere sollevata ed indenne la
LOCATRICE da eventuali danni cagionati con propria colpa o dalle persone delle quali & chiamato a rispondere e
derivanti dall'uso del gas o defl'acqua o dell'elettricita.

Articolo 19
(Servizi)

I CONDUTTORE esonera Ia LOCATRICE da ogni responsabilitd per sospensioni o nregolaritd def servizi di
riscaldamento, raffrescamento, condizionamento, itlluminazione, acqua, acqua calda e ascensore dovute a casi
imprevisti o alla sostituzione, riparazione, adeguamento, manutenzione degli impianti per il periodo necessario per
l'effettuazione di tali interventi. La LOCATRICE si riserva il diritto di non fornire il servizio di portierato nei
giorni di riposo, di ferie e di ogni altra assenza del portiere rientrante nelle previsioni normative e contrattuali
della categoria, nonché di modificare e sopprimere il servizio di portierato.

It CONDUTTORE ¢ tenuto a fruire, se forniti. dei servizi di condizionamento, raffrescamento e riscaldamento nei
periodi previsti per l'erogazione e deve rimborsare alla LOCATRICE, con le modalita stabilite all'articolo 5, la
refativa spesa. It CONDUTTORE non pué altresi esimersi dall'obbligo di rimborsare nelle misure
contrattualmente stabilite le spese poste a suo carico relative agli altri servizi resi, ove rinunzi a tutti o parte det
servizi stessi,

il conduttore ha diritto di voto, in luogo delia LOCATRICE, nelle deliberazioni deil'assemblea condominiale
relative alle spese ed aile modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre
diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberaziosni refative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito. in materia di condizionamento, raffrescamento e riscaldamento st applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con Fosservanza, in quanto applicabili, delle disposiziont del codice
civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono m apposita assemblea, convocata dalla
LOCATRICE o.da aimeno tre conduttori. : ‘

Articolo 20
{Visite)

La LOCATRICE, per motivate ragior, si riserva i} diritto di far visitare da propri incaricati i locali dati in
locazione.

[TCONDUTTORE s'impegna altresi a consentire la visita delf'unita immobiliare locataghi sia agli aspiranti nuovi
conduttori, in caso di risoluzione del presente rapporto, s, in caso di vendita, agli aspiranti acquirenti. A tal fine il
CONDUTTORE si obbliga a concordare con la LOCATRICE un giorno lavorativo della settimana in cui
consentire la visita; I'orario di visita sard concordato e compreso nell'arco di tempo intercorrente tra le ore § e le
ore 12 e tra le ore 16 e le 20, per una durata di due ore.

Articolo 21
(Inadempimento)

Le clausole del presente contratio di cui agliarticoli ....................... . hanno carattere essenziale si
che, per patto espresso, la violazione anche di una sola delle clausole suddette da diritto alla LOCATRICE di
chiedere fa risoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1453 del Codice civile

Articolo 22
(Commissione di concilinzione)

La Commissione di conciliazione, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concetto con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge
431/98, € composta al massimo da tre membri di cui due scelti fia appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell' Aceordo territoriale sulla base delle designaziont, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed
un ferzo - che svolge funzioni di presidente — dal Sindaco o suo defegato.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali,



La Commissione & istituita presso il Comune di Bari.

Articolo 23
{Varie)
A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a

giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pity non Ii occupi o comunque detenga,
presso ['ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato.

Qualungue modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto scritto.

La LOCATRICE ed ii conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di iocazione (legge n. 675/96),

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice Civile,
dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli asi locali nonché alla normativa
ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui agli articoli 2 ¢ 3.

In quanto vi siano pit conduttort tutti gli obblighi del presente contratto si intendono dagli stessi assunti
solidalmente.

Per la disdetta def contratto da parte della locatrice si applica larticolo 3 della legge n. 431/98.
Allre cBIISOIE L.
Letto, approvato e sottoscritfo.................. ..., L

Hocatore ..o v,

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, def Codice civile, le parti specificamente approvane i patti di cui agli
articoli 1,2,3,4,5,6,7,9, 10, 11,12, 13, 14, 15,16, 17, 18,19, 20, 21,22 ¢ 23.

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; huogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale;
nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

{2} L'assistenza & facoltativa.

{3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. [ dati relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59
convertito dalla fegge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadine extracomunitario, deve
essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto legislativo 1. 286/98.

{4) Cancellare fa parte che non interessa.
(3) La durata minima ¢ di mesi sei e quella massima di mesi trentasei.
(6) Massimo tre mensilitd.

(7) In caso di alloggi dotati di impianti termici autonomi verra inserita nel contratto - in sostituzione - una clansola
del seguente tenore:

"Per quanto attiene all'impiante termico autonomo, vale ia normativa del DPR 26 agosto 1993, n. 412, con
particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello specificato DPR".

(8) Cancellare per intero o nelle parti non interessate.



ALLEGATO n. 3

TABELLA RIPARTTZIONE ONERI ACCESSORI

MANUTENZIONE E GESTIONE DELLE PARTI COMUNI DELL'EDIFICIO

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

AMMINISTRAZIONE
Tassa occupazione suelo pubblice per passo carrabileC

S

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominialil.

ASCENSORE
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioniC
Installazione ¢ manutenzione straordinaria degli impiantiL,

Adeguamento alle nuove disposizioni di leggeL:

Consumi energia elettrica per forza motrice ¢ illuminazioneC



fspezioni e collaudiC

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell'impianto o di componenti primari
g p P p
(pompa, serbatoio, efemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)L

Manutenzione ordinaria C

Imposte e tasse di impiantoL
Forza motrice C

Riearico pressione del serbatoioC

Ispezioni, collaudi e lettura contatori C

IMPIANTIE D1 ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALL
Instaliazione e sostituzione dell'impianto comune di iHluminazionel
Manutenzione ordinaria dellimpianto comune di illuminazione C
Installazione e sostiluzione degli impianti di suoneria e allarme L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarmeC
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofonil.
Manutenzione ordinaria det citofoni e videocitofoniC
Instaltazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e similil

Manutenzione ordinaria ¢i impianti speciali di allarme, sicurezza e similiC

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE ACQUA CALDA,
ADDOLCIMENTO ACQUA

Installazione e sostituzione degli impiantil.

Adeguamento deghi impianti a leggi e regolamentil.

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario C
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionaleC

Lettura dei contatori C

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica ¢ acquaC



IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinarial,

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ece.)C

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per {a manutenzione ordinaria {es.: terra rossa)}C

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione delfimpianto L
Acquisti degli estintoriL.

Manutenzione ordinariaC

Ricarica degli estintori, ispezioni e coliaudiC

IMPIANTO TELEVISIVO

Installazione, sostitnzione o potenziamento dell'impianto televisivo centralizzatoL

Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo centralizzatoC

PARTI COMUN]

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scaricol

Manutenzione ordinaria grondate, sifoni e colonne di scaricoC

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solaril.

Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solariC

Manutenzione straordinaria della rete di fognatural,

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti e pozzettiC

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhierel

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale & locali comuniC
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comumiC

Installazione e sostituzione di serraturel

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione deglhi attrezzi utilizzatiC
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L

armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo



Manutenzione ordinaria di atlrezzature quali caselle postati, cartelliC
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti. guide

e altro mategiale di arredo

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimentiC

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento
e sanitario C

Rifacimento di chiavi ¢ seiratureC

Tinteggiatura di paretiC

Sostituzione di vetriC

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricith e del cavo

¢ dell'impianto citofonico e videocitofonicol

Verniciatura di opere in legno e metalioC

Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscatdamentol.

PORTIERATO
Trattamento economico-del portiere & del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.cnl L10% Co0%
Materiale per le pulizieC

Indennith sostitutiva alioggio portiere prevista nel c.e.n. L10% C90%
Manutenzione ordinaria della zuardiolal.10% CH0%

Manutenzione straordinaria della guardiolal

PULIZIA

Spese per 'assunzione dell'addettol

Trattamento economica dell'addeito, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, redicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.cn l.C



Spese per if conferimento dell'appalto a digtal,

Spese per le pulizie appaltate a dittaC

Materiale per le pulizieC

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizial.

Manutenzione ordinaria dei macchinari per ta puliziaC

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raceolta delle immondizieC
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiutiC

Tassa rifiuti o tariffa sostitutivaC

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitoril.

Sacchi per la preraccolta det rifiutiC

SGOMBERQO NEVE

Spese relative al servizio, compresi i materiali d'uso

LEGENDA

L = locatore

C = conduttore






